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TERRAS DO ALEGRE S/C LTDA. o

C.G.C. 52.356.920/0001-40
Rua: Marechal Deodoro nQ 345

Sao Joao da Boa Vista - SP.

Pelo presente instrumento particular de COMPROMIS
S50 DE COMPRA E VENDA ficam entre si justas e contratadas, as partes a sa-
ber: de um=#lado, como compromitente vendedor TERRAS DO ALEGRE S/C LTDA., '
com sede 4 Rua Marechal Deodoro n? 345 nesta cidade de S3o Jodc da Boa Vis
ta, com C.G.C. n? 52.356,920/0001-40, neste ato representada pelo sbcio
WILSON ROSENDO NOGUEIRA, brasileiro, vilivo, agricultor, residente e domici
liado & Rua Marechal Deodoro n® 345 em S3o JoZo da Boa Vista-SP.,portador’
do RG. n® 3.741.013 e CPF. nQ 143.225.448-00, que de agora em diante seri’
designada apenas por VENDEDORA; e de outro lado, como compromissario (s) -

COMPRADOR (ES) .

que serd (ao) chamado (s) doravante, simplesmente por COMPRADOR(ES) os --
quais por este instrumento e na melhor forma de direito, ajustam a venda e
a compra do imdvel em seguida transcrito, mediante as cliusulas e condi--
¢cOes que se obrigam a respeitar e a cumprir, sob as penas abaixo estipula-

das, obrigando-se também por seus herdeiros e sucessores:

19) A VENDEDORA por forca de transcricao n9 M-21.223 no Livro 2-DC,em 09 '
de Junho de 1.986, no Registro de Imdveis de S3o Joao da Boa Vista-SP.

tornou-se senhora e legitima possuidora de uma Gleba de terra com
2 -

146.603,31m"™ (Cento e Quarenta e Seis Mil, Seiscentos e Trés metros e '

Trinta e Um Centimetros quadrados), situado no Municipio de Aguas da -

Prata-SP., minuciosamente descrita na mencionada matricula.

29) A referida Gleba foi dividida em Lotes residenciais e comerciais, obe-

decendo a um plano de loteamento, gue leva o nome de TERRAS DO ALEGRE.
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§ PRIMEIRO - O Loteamento contara com as seguintes infra-estruturas: -
Guias e Sarjetas, Réde de Agua, Réde de Esgdto, R&de de Energia Elétri

ca e Réde de Aguas Pluviais.

§ SEGUNDO - Fica autorizada a VENDEDORA a promover a pavimentacao das
vias pablicas do Loteamento, cujas despesas serao pagas "pro-rata" pe
los COMPRADOR (ES), segundo o n® de lote(s) do Loteamento e o (s) n®(-
s) de lote(s) adquirido(s). A Empresa contratada para execugao desta '
obra serda a que encaminhar o menor custo entre as trés convidadas & --

apresentar proposta.

39) A VENDEDORA, pelo presente e nos melhores termos de direito se compro
mete a vender ao(s) COMPRADOR(ES) e este(s) a comprar o(s)‘lote(s) de
terreno(0s) n9(s) ( ,

), da Quadra , lote(s) '

com area total de . metros quadrados, com as seguin-

tes medidas e confrontagdes:

49) O prego certo e ajustado da venda ora pactuada & de

(

que o(s)” COMPRADOR(ES) se obriga(m) a pagar a VENDEDORA ou a quem esta

credenciar para tal fim, ou pela meneira seguinte:
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50) Se a qualquer tempo ter verificada diferenga de érea'do 1
deste contrato e essa diferenga for superior a 1/20 (um vinte 5%05) -—
art. 1.136, § dnico do Cddigo Civil, serd tal diferenga compensada em'
dinheiro & parte prejudicada na base do prego de venda do presente con
trato, por metro guadrado, sendo gue a compensagao efetuar-se-a por -
ocasido da liquidagao das derradeiras prestacoes a serem pagas pelo(s)'

COMPRADOR (ES) .

629) Of(s) COMPRADOR (ES) entra(m) desde 38 na posse precéria do(s) lote(s) de
terreno :objeto deste compromisso podendo, entretanto, introduzir benfei
torias e construgaes no terreno, uma vez aprovados pela Prefeitura Muni
cipal, e desde que - respeite (m) integralmente as restrigoes de zoneamen-—
to do plano de Terras do Alegre, pelo que se obriga(m) as seguintes con
digles:

a) nao construir barracoes de madeira ou barracas de lona, habitacdes '

(’ coletivas, estabelecimentos de partidos politicos, assim como nao -

s

desmembrar a area.

b) nio colocar no imdvel ora prometide aniincio de qualquer espécie, sal

vo os referentes a venda, locagao ou propriedade do terreno.

c) n3o destinar, ainda que parcialmente, o lote ora prometido, & cria--
cao de animais, a exploragao de granjas, culturas intensivas ou plan
tacbes de caradter de exploragdo mercantil, bem como nio manter ani--
mais soltos dentro do Loteamento, ou em perimetro gue possa prejudi-
car os muros ou o uso normal do logradouro comun, excecao feita a -
animais domésticos.

d) construir passeio em frente ao lote com pelo menos 2 (dois) metros

de largura.
7¢) Uma vez aprovado e por escrito, compromete (m)-se o(s) COMPRADOR(ES) a '
obedecer o projeto integral e rigorosamente, sob pena de ser compelido’
! 3 completa-lo ou demoli~lo ainda a cessar suas atividades, judicialmen-

te se necessario, nao podendo a qualguer T{tulo pleitear indenizagao ou

lucros cessantes.

8¢) A partir desta data correrac por conta do {s) COMPRADOR (ES) todos os im-
postos, taxas ou quaisquer outros tributos, inclusive multas federais,'
estaduais ou municipais a gue der causa, que incidem ou que venham a in

cidir sobre of(s) de terreno(s) compromissado (s) .

99) O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m), por si e seus herdeiros ou sucessores'
a manter o(s) lotes (s) compromissado(s) em estado de limpeza € & fazer'

nele (s) gquaisquer obras oOu servicos exigidos pelas autoridades publicas.
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Em caso de inobservancia desta obrigagao, por parte do(s) comprador (es)
a VENDEDORA poderd fazer tais obras e servigos, inclusive os de limpezéi
cobrando as respectivas despesas do(s) COMPRADOR(ES), com a majoragao '
de 10% (dez por cento) sobre o importe total, a titulo de administragéb
As contas resultantes dessas obras e:servigos serao consideradas liqui-
das e certas e a importancia correspondente serd paga pelo(s) COMPRADOR
(ES), 30 (trinta) dias apds a apresentagao da mesma, ou juntamente com'
a primeira prestacao do pregco a se vencer, sujeita aos juros de 12% (do

ze) ao ano e correg¢ao monetidria enguanto nio pagas.

Qualguer pagamento que for recebido fora dos prazos estabelecidos no --

presente contrato seri considerado mera tolerdncia da VENDEDORA e somen
te para caso eventualmente ocorrido, nao podendo o(s) COMPRADOR(ES) in-

vocar tal fato como precedente, novagao ou alteragdo de gualquer clausu

la deste contrato.

Ocorrendo o pagamento das.prestagaes ou titulos representativos, fora '

dos prazos contratados, o débito serd corrigido monetariamente com base

nos indices de variagao da BTN Mensal, ou a qualquer outro Indice que '

venha a ser estabelecido pelo Conselho Monetidrio Nacional, entre as da-

tas de vencimento e a efetiva liquida¢do das prestacdes ou titulos; mais

juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a comunicar por escrito a VENDEDORA —-

qualquer modificagao no seu enderego.

O presente contrato poderd ser rescindido nos seguintes casos:

a) Se o(s) COMPRADOR(ES) deixar(em) de pagar o pre¢o estipulado.na clau
sula 49.
b) Se o(s) COMPRADOR(ES) deixar (em) de cumprir fielmente as cliusulas '

deste contrato.

Nestes casos a VENDEDORA optard pela rescisao do contrato ou pela cobran
¢a das prestagoOes ou dos titulos representativos do valor da compra, emi
tidos pelo(s) COMPRADCR(ES), acrescidos de juros e correcao monetadria, '
conforme o estipulado na cliusula 109, multa de 10% (dez por cento) apds

o vencimento da 39 parcela ou em caso de intervencao judicial.
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desde que:

a) Se encontre(m) rigorosamente em dia com tddas a obrigacoes assumi-

das neste instrumento.

b) O terceiro comprador assuma sem restrigoOes tOdas as obrigagoes exi

gidas pela VENDEDORA por forca deste contrato.

Sera outorgada a Escritura Definitiva de compra e venda ao(s) COMPRA-
DOR(ES) ou a quem indicar desde que esteja inteiramente pago o preco’
estipulado na cliusula 49 e o mais gue £0r devido por forga deste com
promisso, ficando a cargo do(s) COMPRADOR(ES), nessa referida escritu
ra definitiva t&das as despesas com tabeliaoc, sisa, registro, selos,’

emolumentos, etc.

As partes contratantes, com expressa renuncia de qualquer outro, ele-
gem o fdro desta Comarca para serem dirimidas quaisquer dlvidas ou -
questoes resultantes do presente contrato.

O presente contrato & irrevogavel e irretratdvel, obrigando nao sd os

contratantes, bem como seus herdeiros ou sucessores.

E por estarem as partes justas e contratadas

e de perfeito acdrdo com tddas as clausulas e condigOes do presente instrm

mnento, assinam em presenca de 02 (duas) testemunhas a tudo presentes, en

v

03 (trés) vias de igual teor e conteldo.
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