TiITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES E DEFINICOES

CAPITULO |
DAS DEFINICOES E DOS INSTRUMENTOS

Art. 12 Para efeito desta lei, consideram-se:

I AGROVILAS ECOLOGICAS: Iméveis destinados a moradia de produtores rurais, com
vistas a producao racional de pequeno porte, voltadas para agricultura, fruticultura, floricultura,
horticultura, apicultura, pecuaria - orgénicas e/ou biodindmicas e/ou servicos afins a essas
atividades, com caracteristicas individuais e/ou coletivos mediante sistemas associativos e
solidarios.

1. ALINHAMENTO: Linha divisdria entre o logradouro publico e os terrenos lindeiros; é a
linha legal, definida pelas autoridades municipais, que limita o lote em relacdo a via publica,
existente ou projetada; é o limite entre o terreno de propriedade particular e o logradouro
publico.

M. AREA INSTITUCIONAL: Espaco reservado para fins de utilidade publica, tais como
educacdo, saude, cultura, administracao, esporte, creches, sede social de sociedades amigos de
bairro, entre outros.

V. AREA DE LAZER/SISTEMA DE LAZER: Area destinada para conter equipamento(s)
comunitdrio(s) de lazer, como pracgas, parques, espagos para eventos a céu aberto, pragas
esportiva ou outras, destinadas ao lazer ou a contemplacdo da populagdo, ndo podendo estar
contidas dentro de Area de Preservacdo Permanente (APP).

V. AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP): Area protegida, coberta ou n3o por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

VI. AREA DE PROTECAO AMBIENTAL (APA): Area em geral extensa, com certo grau de
ocupac¢ao humana, dotada de atributos abidticos, bidticos, estéticos ou culturais especialmente
importantes para a qualidade de vida e o bem-estar das populagdes humanas, e tem como
objetivos bdsicos proteger a diversidade bioldgica, disciplinar o processo de ocupagdo e
assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais.

VII. AREA “NON AEDIFICAND!”: Area de terreno onde n3o é permitida qualquer construgdo
ou edificacdo.

VIIL. AREA PERMEAVEL HIDRICA: Aquela cuja funcdo de recarga hidrica dos mananciais
esteja garantida por meio da infiltracdo natural da agua no solo ou por outras formas
comprovadas tecnicamente.

IX. AREA PERMEAVEL: Consiste em toda parte do terreno que n3o possui revestimento de
piso, permitindo que a agua da chuva penetre no solo.

X. AREA PUBLICA: Area destinada para uso institucional, de lazer, "NON AEDIFICANDI",
sistema vidrio ou de preservagao.



XI. AREA RURBANA: E caracterizada por area cuja ocupagdo mantenha as caracteristicas
bucélicas do territério e que tenha condi¢bes de ser servida por infraestrutura minima de
abastecimento de 4gua, sistema de esgotamento sanitario e energia elétrica, com especial
atencdo a manutencdo da qualidade local, protecdo dos recursos hidricos e manutengao
paisagistica.

XIl. AREA VERDE: Espacos publicos ou privados com predominio de vegetacdo
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, ndo impermeabilizdveis, previstos nas leis
municipais pertinentes; indisponiveis para construcdao de qualquer tipo de edificacado,
destinados aos propdsitos de recreacao, lazer, melhoria da qualidade ambiental local; protecao
dos recursos hidricos, manutencdo ou melhoria paisagistica, protecao de bens e manifestacdes
culturais.

XIII. ARRUAMENTO: Divisdo do solo mediante a abertura de vias de circulacdo e a formacao
de quadras entre elas; divisdo de um terreno ou gleba por meio de abertura de vias publicas e
espacos livres sem qualquer subdivisdo das partes resultantes; é o tracado definidor das vias e
espacos publicos.

XIV. BACIA HIDROGRAFICA: Conjunto de terras delimitadas pelos divisores de agua e
drenadas por um rio principal, seus afluentes e subafluentes; também caracterizada como
unidade territorial de planejamento e gerenciamento das aguas.

XV. BENS DE USO COMUM: Areas verdes e areas de passagem de pedestres, ciclovias,
logradouros publicos e outros que possam ser usados por todos indistintamente, em carater
geral e livre.

XVI. CERCAMENTO PERMEAVEL: Cercamento indicado para delimitar as divisas do lote,
devendo ser permeaveis a fauna silvestre, ou seja, permitindo a sua livre circulagdo, utilizando-
se apenas de arames lisos, sendo o primeiro fio com altura minima de 60 centimetros do solo e
que seja contigua a drea permedvel do vizinho.

XVILI. CERCAMENTO IMPERMEAVEL: Qualquer barreira natural e/ou artificial que iniba a
circulagao da fauna silvestre.

XVIIL. CICLOVIA: Pista de uso exclusivo de bicicletas e outros ciclos, com segregacao fisica do
trafego comum.

XIX. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO TERRENO: Relacdo entre a area construida e
a area total do terreno.

XX. COMPENSACAO AMBIENTAL: E o instituto através do qual o empreendedor fica
obrigado a ofertar a municipalidade o beneficio correlato ao dano legitimamente admitido pelos
impactos ambientais ndo mitigdveis de empreendimentos considerados de significativo
impacto.

XXI. COMPENSACAO RURBANISTICA: E o instituto através do qual o empreendedor fica
obrigado a compensar os impactos irreversiveis e ndo mitigaveis, de carater rurbano, que forem
identificados nos estudos elaborados quando da implantacgdo do empreendimento,
principalmente os relativos a alteragdo da drea de ocupacgao rural para rurbana.



XXII. CONDOMINIOS EDILICIOS: Edificacdes ou conjunto de edificagdes de um ou mais
pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, constituindo cada unidade
por propriedade autbnoma e regidos sob a forma condominial.

XXIII. CONDOMINIOS DE LOTES: Empreendimentos constituidos de partes integrantes de
lotes que sdo de propriedade exclusiva e partes que sdo de propriedade comum dos
condoéminos, regidos sob a forma condominial.

XXIV. CORREDORES DE BIODIVERSIDADE: Unidades de planejamento que compreendem um
mosaico de usos do solo e areas-chave para conservacdo, que unem os fragmentos florestais ou
unidades de conservacao separados por interferéncia humana, com capacidade de permitir o
fluxo de animais silvestres, bem como a alimentacao, reproducao, abrigo e reflugio dos mesmos.

XXV. DECLIVIDADE: Relagao percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distancia horizontal.

XXVI. EMPREENDIMENTO: S3o usos ou edifica¢cdes, publicas ou particulares, caracterizados
nos termos desta Lei pelos condominios residenciais, edilicios ou de lotes, bem como por
atividades ndo residenciais de carater turistico e de lazer.

XXVIl.  EQUIPAMENTOS PUBLICOS: S30 os equipamentos comunitarios e de seguranca publica
destinado ao atendimento das demandas da comunidade e garantia de servigos basicos de
educacdo, cultura, saude, lazer, seguranca e similares.

XXVIII.  EQUIPAMENTOS RURBANOS: S3o os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefonica, internet,
dentre outros.

XXIX. FAIXA NON AEDIFICANDI (n3o edificavel): E a 4rea do terreno onde n3o é permitida
gualquer tipo de edificacado.

XXX. FRENTE OU TESTADA DE LOTE: E a divisa lindeira ao logradouro publico que dd acesso
ao lote; quando em esquina, considera-se a frente (testada principal) e lateral (testada
secundaria) do lote.

XXXI. GESTAO PARTICIPATIVA: Caracteriza-se pelo processo através do qual se estabelece
uma relagdo pautada em um didlogo transparente e aberto entre o gestor e a sociedade,
devendo, neste sentido, constituir mecanismos institucionais de participagdo que possibilitem a
partilha do processo decisdrio entre poder publico e sociedade.

XXXIl.  GLEBA: E uma porcdo de terra com localizacdo e configuracdo definidas e que ndo
resultou de processo de parcelamento do solo para fins urbanos.

XXXIll.  GOVERNANCA: E definida como o conjunto de mecanismos de lideranca, estratégia e
controle postos em pratica para avaliar, direcionar e monitorar a gestdo, com vistas a conducdo
das politicas publicas e a prestacdo de servicos de interesse da sociedade.

XXXIV.  INDICE DE ARBORIZACAO: E a relacdo percentual entre a drea de cobertura arbérea e
area permeavel do lote.

XXXV.  INFRAESTRUTURA: Conjunto de obras que possibilitam o uso do solo, constituido por
rede de abastecimento de dgua potével, coleta/tratamento de esgoto, sistema de drenagem e



encaminhamento de aguas pluviais por absor¢do, rede de energia elétrica, pavimentacdo
asfaltica, ecoldgica ou drenante, canaleta gramada, guias e sarjetas.

XXXVI. LOGRADOURO PUBLICO: E a &rea de propriedade publica e de uso comum da
populacdo, destinada preferencialmente a circulagao.

XXXVIl. LOTE: E uma unidade de solo edificdvel com pelo menos uma divisa lindeira  via
publica ou de circulagdo interna.

XXXVIIl. LOTE DE UTILIDADE PUBLICA: E um lote sem fins residenciais, comerciais ou industriais,
destinado exclusivamente para implantacao de equipamentos publicos.

XXXIX. LOTE MINIMO: Area minima de terreno que podera resultar de parcelamento do solo
de acordo com seus critérios legais.

XL. MANANCIAIS: S3o todas as fontes de dgua, superficiais ou subterraneas, que podem
ser usadas para o abastecimento publico, incluindo, por exemplo, rios, lagos, represas e lencbis
freaticos.

XLL. META DE QUALIDADE DA AGUA: Atendimento aos padrdes de qualidade estabelecidos
na legislagcdo e normas vigentes.

XLII. MITIGACAO RURBANISTICA: E o instituto através do qual o empreendedor fica
obrigado a prevenir, reduzir ou eliminar os impactos negativos, de carater rurbano, que forem
identificados nos estudos elaborados quando da implantacdo do empreendimento,
principalmente os relativos a alteragdo da area de ocupacgao rural para rurbana.

XLII. PAGADOR DE SERVICOS AMBIENTAIS: Poder Publico, organizacao da sociedade civil ou
agente privado, pessoa fisica ou juridica, de ambito nacional ou internacional, que prové o
Pagamento por Servicos Ambientais (PSA), nos termos da legislacdo federal, que regulamenta a
Politica Nacional de Pagamento por Servigos Ambientais.

XLIV. PAGAMENTOS POR SERVICOS AMBIENTAIS — PSA: Transagdo contratual voluntaria
mediante a qual um pagador de servicos ambientais transfere a um provedor desses servigos
recursos financeiros ou outra forma de remuneragdo, nas condi¢gdes acertadas, respeitadas as
disposicOes legais e regulamentares pertinentes.

XLV. PARAMETROS RURBANISTICOS BASICOS: S3o as condi¢des minimas estabelecidas
nesta lei para o uso e ocupacdo do solo, a serem observadas para cada Area de Ocupacdo
Dirigida - AOD, coeficiente de aproveitamento do terreno, taxa de ocupacdo, taxa de
permeabilidade, indice de arborizacdo, recuo frontal, gabarito de altura e lote minimo.

XLVI. PASSAGEM DE FAUNA: Sdo corredores que cruzam obstaculos (vias) e permitem o
deslocamento de animais que vivem nas florestas e seus arredores, sem o risco de

atropelamento.

XLVII. PASSAGEM ARBORIZADA DE PEDESTRE: Espaco entre quadras arborizado e reservado
para circulacdo apenas de pedestres.

XLVIIl.  PASSEIO: Parte da via reservada a circulagdo de pedestres.

XLIX. PRACA DE RETORNO: E a via destinada a permitir o retorno de veiculos (“cul de sac”).



L. PROVEDOR DE SERVICOS AMBIENTAIS: Pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou
privado, grupo familiar ou comunitario que, preenchidos os critérios de elegibilidade, mantém,
recupera ou melhora as condi¢des ambientais de ecossistemas que prestam servicos
ambientais.

LI. QUADRA: Area do imével delimitada por vias, publicas ou privadas, subdividida ou n3o
em lotes.
LIl. SISTEMA DE DRENAGEM POR ABSORCAO: Método que tem como objetivo reduzir a

erosdo, o escoamento superficial das dguas de chuvas nas vias e diminuir o volume do afluente
gue é descarregado no corpo da agua em um periodo maior de tempo.

LIII. RECUO: Distancia entre o limite externo da edificacao e a divisa do lote.

LIV. REFERENCIA DE NiVEL (RN): Cota altimétrica oficial adotada pelo municipio em relagdo
ao nivel médio do mar.

LV. SERVICOS AMBIENTAIS: AcGes humanas que contribuem para a conservacgao,
manutencdo da biodiversidade, recuperacao de biomas, recursos hidricos, solo, contemplando
entre outras, as modalidades de recuperacdo e conservagao do solo; protecdo e restauracao da
mata ciliar e da vegetagdo nativa; reintroducdo de espécies nativas autdctones da fauna e da
flora; controle de espécies invasoras aldctones e de superpopulacdo de espécies nativas
dominantes; praticas de agricultura, silvicultura e pecuaria e plantios agroflorestais em bases
organicas e biodindmicas; prevencdo e combate ao fogo; criacdo e implantacdo de Reserva
Particular do Patrimdnio Natural (RPPN).

LVI. SERVICOS ECOSSISTEMICOS: Servigos que garantem o bem-estar do ser humano,
como provisdo e qualidade de agua, ar que respiramos, provisdao de alimentos, bem como
servicos de regulacdo climatica.

LVII. SISTEMA DE SANEAMENTO AMBIENTAL: Conjunto de investimentos, publicos e
privados, que objetivam a melhoria da qualidade ambiental e de vida da populagdo nos
processos de uso e ocupac¢do do solo, compreendendo a implementa¢do de infraestruturas
relativas aos sistemas de abastecimento de dgua; de coleta, exportagdo ou tratamento de
esgotos; de coleta e destinagdo final de residuos sélidos; de retengdo, remogao e tratamento de
cargas difusas; de drenagem, contencao e infiltracdo de dguas pluviais e de controle de erosao.

LVIII. SISTEMA DE LAZER: Trata-se de area publica, parte integrante dos parcelamentos do
solo e condominios, que sdo destinadas as atividades esportivas, de lazer, manifestacao cultural
e recreacdo da populacdo, sendo permitida a implantacdo de quadras poliesportivas, pracas,
playgrounds, academias ao ar livre, dentre outras estruturas permitidas pelas legislacGes
estaduais e federais, além de sua funcdo na melhoria da qualidade do microclima local, a partir
da implantacdo de paisagismo e arborizagao.

LIX. SISTEMA VIARIO: Conjunto das vias publicas, ordenadas e hierarquizadas, destinadas
para o exercicio da funcdo de circulagdo de pedestres e veiculos de qualquer natureza
motorizados ou ndo.

LX. TAXA DE IMPERMEABILIZAGCAO: E o percentual maximo da area do terreno que pode
ser ocupada pela edificacdo e outras estruturas construidas ou de piso que ndo permita
infiltracdo de agua no solo.



LXI. TAXA DE OCUPACAO: E o percentual maximo da area do terreno que pode ser
ocupada pela edificagdo.

LXILI. TAXA DE PERMEABILIDADE: E a relagdo percentual entre a parte permeavel, que
permite a infiltracdo de dgua no solo, livre de qualquer edificacdo, e a area total do lote.

LXI11. TERMO DE VERIFICACAO OU DE VISTORIA DE OBRAS (TVO): E o ato pelo qual o Poder
Publico Municipal, apds a devida vistoria, certifica a execu¢do correta das obras exigidas pela
legislacdo competente.

LXIV. VIAS DE CIRCULACAO INTERNA: E o conjunto das vias de dominio privado, destinadas
para o exercicio da funcdo de circulacdo de pedestres e veiculos, internas dos
empreendimentos.

LXV. VIA DE PEDESTRES: E a via destinada exclusivamente a circulacdo de pedestres.

LXVI. VISTORIA: E a diligéncia efetuada pelo Poder Publico Municipal ou pelo Orgdo Gestor
Responsavel pela gestdo da area, tendo por fim verificar as condices de uma obra ou o uso de
um edificio ou terreno.

LXVII. ZONA DE VIDA SILVESTRE: Areas ecologicamente relevantes na regido de
abrangéncia da APA - Cuesta Guarani.

LXVII. ZONA ESPECIAL DE DESENVOLVIMENTO ECOLOGICO ECONOMICO - ZEDEE
URBANIZACAO ESPECIFICA: Areas destinadas a desenvolvimento ecoldgico e econémico de
baixo impacto e densidade, tendo em vista a fragilidade ambiental e as questGes hidricas
relativas as bacias hidrograficas existentes em seu entorno.

LXIX. PLANO AMBIENTAL DE CONSERVACAO E USO DO ENTORNO DO RESERVATORIO
ARTIFICIAL (PACUERA): Conjunto de diretrizes e proposi¢des com o objetivo de disciplinar a
conservagao, recuperag¢do o uso e ocupacgao do entorno do reservatério artificial, respeitado os
parametros estabelecidos na Resolugdo CONAMA n2 302 de margo de 2002.

TiTULO I
DA BACIA DO ALTO PARDO

Capitulo |
IDENTIFICACAO

Art. 22 A area objeto dessa lei encontra-se delimitada na Bacia do Alto Pardo perimetro
Botucatu e parcialmente na Bacia do Alto Capivara (Bairro Roseira), conforme Carta Al, desta
Lei, e Carta 4.b da Lei Complementar Municipal n2 1.224/2017 - Plano Diretor Participativo.

§12 A area apresentada no caput deste artigo é abrangida pelo MZAH1 (Macrozona de Atengao
Hidrica 1), MZAH2 (Macrozona de Atencdo Hidrica 2), Macrozona de Prote¢do Ambiental e Zona
Especial de Prote¢cdo Ambiental — ZEPAM das Aguas, da Seguranca Alimentar e Turismo
Sustentavel, conforme Lei Complementar Municipal n® 1.224/2017 - Plano Diretor Participativo



e parcialmente inserida na Zona de Amortecimento da Unidade de Conservagao Parque Natural
Municipal Cachoeira da Marta, instituida pelo Decreto Municipal n2 8.961/2012.

§22 A 4rea apresentada no caput deste artigo estd inserida na APA — Area Protecdo Ambiental
— Cuesta Guarani, conforme Decreto Estadual n? 20.960/1983, portanto, para efeito desta Lei,
o Plano de Manejo e os estudos técnicos que embasaram a elaboragao do plano, bem como os
usos que ele regulamenta para a drea em questdo, deverao sempre ser obedecidos.

Capitulo Il
DAS ZONAS ESPECIFICAS

Art.32 A Zona Especial de Desenvolvimento Ecolégico Econdmico — ZEDEE URBANIZAGAO
ESPECIFICA compreende o poligono do entorno da represa e os bairros Demétria e Roseira,
conforme consta na Carta Al, que sao areas de interesse para a consolidacao ou implantacao
de usos rurbanos, apresentando uso misto, residencial de baixa densidade, de servicos,
institucional e agricola, visando a conservacao ambiental, mediante padrdes de ocupacado de
baixo impacto, associado a producdo agroecoldgica, desenvolvimento do turismo sustentavel
e ao desenvolvimento ecolégico econémico, com o objetivo principal de garantir a producao
de dgua em quantidade e qualidade desejaveis para o abastecimento das populagées atuais e
futuras, dividindo-se em duas categorias:

I.  Zona Especial de Desenvolvimento Ecolégico Econdmico 1 - ZEDEE URBANIZACAO
ESPECIFICA 1 — compreende o entorno imediato da Represa do Rio Pardo;

[l. Zona Especial de Desenvolvimento Ecolégico Econdmico 2 - ZEDEE URBANIZACAO
ESPECIFICA 2 — compreende os Bairros Demétria e Roseira.

Art. 42 A Zona Rural — ZR sdo as areas destinadas a usos estritamente rurais, preferencialmente
aqueles voltados as boas praticas agricolas, e que utilizem técnicas de conservacdao ambiental
e manejo de solo.

Capitulo Il
DAS AREAS ESPECIFICAS

Art. 52 A Area de Restri¢do a Ocupacdo - ARO consiste na drea de interesse para a protecdo dos
mananciais e para a preservag¢ao, conservagao, restauragao e recuperacao da biodiversidade e
dos recursos naturais, abrangendo inclusive as Areas de preservagdo Permanente (APP), as
areas de Reserva legal, de Compensacao e de Serviddo Ambiental previstas pelo Cdédigo
Florestal e as dreas verdes dos empreendimentos, para a formacgdo de Corredores Ecolégicos.

Art. 62 A Area de Recuperacdo Ambiental - ARA sdo areas que, devido a sua atual ocupacgdo
e/ou uso, comprometem a quantidade e qualidade dos recursos hidricos e por isso necessitam
de intervencdes de carater corretivo, sendo que uma vez recuperadas, estas areas poderao ser
enquadradas como ARO, considerando suas caracteristicas especificas, apds o término das
intervencgoes.

Art. 72 A Area de Ocupacido Dirigida — AOD é a area de interesse para a consolidacdo ou
implantacdo de usos rurbanos ou rural, desde que atendidos os requisitos que assegurem a
manutenc¢do das condi¢gdes ambientais necessdrias a produgdo de dgua em quantidade e
qualidade desejdveis para o abastecimento das populagdes atuais e futuras.

Capitulo IV



DO OBJETO

Art. 82 A presente lei tem por objeto regulamentar e ordenar o adensamento, o uso e a
ocupacdao do solo da Zona Especial de Desenvolvimento Ecoldgico Econ6mico - ZEDEE
URBANIZACAO ESPECIFICA, conforme prevé o art. 76-D, da Lei Complementar Municipal n
1.224/2017 — Plano Diretor Participativo.

Art. 92 A ocupacdo do solo na ZEDEE URBANIZACAO ESPECIFICA tem como objeto o
ordenamento da drea visando a manutencdo e a melhoria da qualidade ambiental do local,
protecdo dos recursos hidricos, preservacdo e recuperacdo das dreas de preservagao
permanente, conectividade de fragmentos de vegetacdo, manutencdo ou melhoria paisagistica
da regido, protecdao de bens e manifestacOes culturais, turisticas e ambientais existentes na
regido, garantindo assim desenvolvimento econémico e ecolégico equilibrado e compativel com
as caracteristicas e peculiaridades locais.

Capitulo V
DOS OBJETIVOS

Art. 102 S3o objetivos desta Lei:

I Implementar gest3o participativa e descentralizada da ZEDEE URBANIZACAO ESPECIFICA,
integrando setores e instancias governamentais e a sociedade civil, considerando que se trata
de manancial que ird garantir o desenvolvimento hidrico, social e econémico da cidade e sua
manutencdo, especialmente em periodos de crise hidrica;

Il. Integrar os programas e politicas regionais e setoriais, especialmente aqueles referentes
ao saneamento ambiental, infraestrutura e manejo de recursos naturais, garantia da
manutencdo e preservacado da biodiversidade, desenvolvimento agrosilvopastoril sustentavel,
agroecoldgico e geracdo de emprego e renda, necessarios a preservacao e a recuperacao do
meio ambiente e ao desenvolvimento humano;

Ill.  Estabelecer as condig¢Ges e os instrumentos basicos para assegurar e ampliar a produc¢do
de agua para o abastecimento da populagdo, promovendo as ag¢Bes de preservagao,
recuperagao e conserva¢do dos mananciais tratados nesta lei através, direta e indiretamente,
da preservagao da biodiversidade da regido;

IV.  Garantir todas as condi¢des necessdrias para o atendimento das metas de qualidade de
agua no reservatorio e seus afluentes;

V. Disciplinar o uso e a ocupac¢do do solo, de maneira a adequd-los aos limites de cargas
poluidoras para o atendimento da meta de qualidade de agua e as condicGes de regime e
producdo hidrica do manancial;

VI.  Compatibilizar o desenvolvimento socioeconémico ajustando com a protecdo, a
recuperacdo e a preservacdo do meio ambiente no qual a barragem de reservacgdo hidrica
encontra-se inserida;

VIl. Incentivar a manuteng¢do, recuperacdo e conservacdo das dareas ambientalmente
protegidas (APP), das ARA’s e ARO’s para induzir a promogado dos servigos ecossistémicos;

VIIl. Incentivar, propor e adotar inova¢des e estratégias em novos negdcios de
sustentabilidade financeira para a gestdao de mananciais e, ainda que os servicos de tratamento



de 4gua e esgoto sejam privatizados, as dguas dos mananciais manterdo sua fungao social de
dominio publico;

IX.  Garantir que as leis municipais vigentes que discorram sobre o uso de aplicacdo de
agrotdxicos nas areas de mananciais sejam plenamente atendidas, bem como aquilo que é
previsto sobre o Plano de Manejo da APA e os estudos técnicos que embasaram a elaboracdo
do plano;

X. Estabelecer as condicdes e os instrumentos basicos para a implantacdao e ampliacdo de
corredores de biodiversidade;

Xl.  Incentivar a criacdo de agrovilas e/ou areas para o desenvolvimento de atividades
relativas a seguranca alimentar, praticas agroecolégicas e associativistas por meio do cultivo
organico e/ou biodindmico que tenham em suas propostas integracdo com a natureza dentro
das areas previstas para uso e ocupacdo do solo dos empreendimentos;

XIl.  Estabelecer diretrizes e parametros de interesse regional para o uso e ocupacao do solo,
com vistas a protecdo e a preservacao ambiental;

Xlll.  Promover a¢des de educagdo ambiental;

XIV. Manter a total integridade das Areas de Preservacdo Permanente (APP) dos
remanescentes de Mata Atlantica, Cerrado e Unidades de Conservacgdo, garantindo a protecao,
conservagdo, recuperagdo e preservagdo da vegetagdo, dos mananciais, das nascentes e da
diversidade bioldgica natural existente;

XV. Criagdo e implementagdo de corredores de biodiversidade que permitam a circulacdo da
fauna silvestre a partir do levantamento técnico da area e seguindo as orientacdes que constam
nos estudos técnicos da APA, que delimitam d4reas de zona de vida silvestre no perimetro
Botucatu;

XVI.  Implementar programas de Pagamentos por Servigos Ambientais;

XVII. Incentivar, propor e adotar inovagdes e estratégias em novos negdcios de
sustentabilidade financeira para a gestdao de mananciais.

TITULO 1Nl
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Capitulo |
DA ZONA ESPECIAL DE DESENVOLVIMENTO ECOLOGICO ECONOMICO 1
ENTORNO DA REPRESA DO RIO PARDO

Secao |
Dos Requisitos Gerais

Art. 11. Para disciplinar e ordenar o uso e ocupag¢ao do solo rurbano do entorno da represa do
Rio Pardo - ZEDEE URBANIZACAO ESPECIFICA 1, ficam definidas as Areas de Ocupagdo Dirigida -
AOD, constantes no Mapa de Zoneamento Rurbano — Carta A2, e abaixo descritas, nas quais sera
permitida a implanta¢do de condominios residenciais de casas ou de lotes e de atividades ndo



residenciais especificadas no Anexo 1, devendo ser atendidos os Parametros de Controle de
Ocupacgdo do Anexo 1:

I Area de Ocupacdo Dirigida 1 — AOD 1: compreende a area delimitada no Mapa de
Zoneamento Rurbano — Carta A2, localizada no entorno da represa do Rio Pardo, que sera
destinada ao uso e ocupacgao do solo rurbano por empreendimentos residenciais, na modalidade
de condominios e atividades ndo residenciais de lazer, turismo, ecoturismo agricultura,
meliponicultura e pecudria organica e/ou biodindmica de pequeno porte e sem confinamento,
com o intuito de promover uso e ocupacdo controlados no entorno da represa do Rio Pardo,
garantindo desenvolvimento econdmico ecolégico da regido, a qualidade ambiental do local, a
protecdo das dreas ambientais e dos recursos hidricos.

Il Area de Ocupagdo Dirigida 2 — AOD 2: compreende a area no entorno da Estrada Vicinal
Avenida Odilon Cassettari, nas proximidades da represa do Rio Pardo, cuja delimitacdo é a
constante no Mapa de Zoneamento Rurbano — Carta A2, que serd destinado ao uso e ocupacgao
do solo rurbano por atividades ndo residenciais, de lazer, turismo, ecoturismo agricultura,
meliponicultura e pecudria organica e/ou biodindmica de pequeno porte e sem confinamento,
com o intuito de promover a dinamizacgao turistica e o desenvolvimento ecolégico e econ6mico
do acesso principal a represa do Rio Pardo.

Art. 12. Ndo sera permitida a implantacdo dos empreendimentos constantes nos artigos 17 e 18
desta Lei nas seguintes areas:

I Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacao;

Il. Em terrenos que tenham sido aterrados ou contaminados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
IV.  Em terrenos onde as condi¢Ges geoldgicas ndo permitem ocupacgao;

V. Em dreas de preservagdo permanente ou naquelas onde a poluicdo impega condigdes
sanitarias suportaveis a ocupa¢dao humana;

VI.  Nas areas delimitadas como Area de Restri¢io a Ocupacdo - ARO e Area de Recuperagdo
Ambiental — ARA na Carta A2.

Art. 13. Serdo reservadas faixas "NON AEDIFICANDI" nos seguintes casos:

I A margem das rodovias, minimo de 15 (quinze) metros de cada lado, a partir da borda da
faixa de dominio;

Il. Ao longo das linhas de transmissdo de alta tensdo, minimo de 15 (quinze) metros de cada
lado a partir do eixo, de acordo com as normas e aprovacao da concessionaria responsavel pela
distribuicdo de energia elétrica no local;

. Ao longo das Areas de Prote¢do Permanente (APP), faixa minima de 30 (trinta) metros a
partir da margem de cada lado do corpo d’agua e de 50 metros ao redor de nascentes, mesmo
aquelas intermitentes, e outras disposices da legislacdo federal vigente.



Art. 14. N3o serdo permitidas as seguintes atividades no raio de 200 (duzentos) metros do NA
mdximo maximorum do reservatério:

I Cultivo ou criacdo de espécies exdticas com potencial de invasao;

Il Criacdo de organismos aquaticos exdticos;

Ill.  Atividades de mineragao;

IV.  Espetaculos pirotécnicos sonoros;

V. Empreendimentos industriais;

VI.  Atividades que gerem efluentes liquidos sanitarios e industriais;

VIl.  Disposi¢do de residuos sélidos sem tratamento adequado

VIIl. Parcelamento do solo, em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento);

IX.  Uso de agrotoxicos e fertilizantes quimicos para atividade agropecuaria intensiva (faixa
de duzentos metros);

X. Instalacdo de tanques para a criagdo de peixes e alevinos.

Art. 15. Nas obras, atividades e empreendimentos, incluindo os de utilidade publica e de
interesse social, devem ser previstas e implementadas medidas mitigadoras para evitar os
seguintes impactos:

I Alteracdo das paisagens cénicas e naturais;

Il. Alteracdo da dinamica superficial do solo;

Ill.  Danos a flora;

IV.  Danos a fauna;

V. Danos as areas de preservagao permanente e de reserva legal;

VI.  Assoreamento dos cursos d'agua;

VII.  EmissOes atmosféricas, ruidos e vibragao.

Art. 16. Os empreendimentos e atividades que demandem terraplanagem, escavagdo e
dragagem, no ambito do licenciamento ambiental, devem ser precedidos de estudos e projetos
gue prevejam a tomada de medidas e evitem a geragao de processos adversos impactantes, tais
como:

I Desencadeamento de processos erosivos;

Il Aumento da turbidez e interrupg¢do do fluxo continuo dos cursos d’agua;

lll.  Contaminagdo dos corpos hidricos;

IV.  Diminuicdo da disponibilidade hidrica;

V. Perda das caracteristicas fisicas, quimicas ou bioldgicas do solo;

VL. Danos a biodiversidade.



SECAO Il
Dos Empreendimentos

Art. 17. Os requisitos abaixo deverdo ser atendidos pelos empreendimentos destinados a
condominios residenciais unifamiliares de casas ou lotes, com caracteristicas de baixa
densidade, a serem implantados na drea delimitada no Mapa de Zoneamento Rurbano da Carta
A2 e conforme a Tabela de Usos Permitidos e Parametros de Controle Rurbano, do Anexo 1:

I Serao permitidos, desde que ndo afetem ou comprometam a paisagem do entorno, bem
como ndo gerem problemas para o municipio, tais como: prejudicar o fluxo de veiculos, impedir
0 acesso da populacdo a bens de uso comum, prejudicar a circulacdao da fauna silvestre, fazer
uso da infraestrutura existente sem contribuir para sua provisdo e outros incbmodos que
venham a ser identificados no ambito da aprovacao do projeto do empreendimento;

1. Os lotes ndo poderdo fazer divisa com Areas de Preservacdo Permanente (APP), devendo
ser prevista via de circulacdo interna junto a Area de Preservacdo Permanente da represa do Rio
Pardo;

M. Apresentar Cadastro Ambiental Rural (CAR) regularizado e seu registro em drgdos
competentes;

V. Apresentar projeto de plantio e/ou restauracdo da vegetacdo nativa nas Areas de
Preservacdo Permanente (APP), Areas de Recuperacdo Ambiental (ARA), Reservas Legais, Areas
Verdes do empreendimento, bem como projeto de arborizacdo dos passeios publicos
constantes no projeto urbanistico;

V. Deverdo ser atendidos a Taxa de Permeabilidade Minima e o indice de Arborizacdo,
definidos na Tabela de Usos Permitidos e Parametros de Controle Rurbano (Anexo 1), para cada
Unidade Autdnoma, respeitando o Plano de Manejo da APA Cuesta-Guarani;

VI. Poderd ser definida drea de uso comercial no empreendimento para implantagdao de
Centro Comercial, destinado ao funcionamento de atividades de atendimento local, desde que
seja observado o tamanho minimo do lote e o uso seja previsto no documento de constituigdo
do condominio;

VII. As obras de infraestrutura deverao ser iniciadas apds emissdo do alvara de inicio de
obras pela municipalidade;

VIll. O sistema de drenagem adotado pelo condominio devera ser por absorgdo (jardins de
chuva e/ou pogos drenantes, bacia de absorcdo e controle de vazdo) e/ou outras tecnologias de
drenagem por absorc¢do, tanto nos lotes quanto nas areas de uso comum e publicas previstas
nos respectivos projetos urbanisticos;

IX. Para as dreas a serem entregues para o municipio, devera ser apresentado o “as built”
em arquivo eletrénico em formato dwg ou outro compativel, de todas as obras de infraestrutura
executadas no condominio e seu entorno (galerias pluviais e sistema de drenagem por absorcao,
redes de dgua e sistema de tratamento de esgoto, energia e outras areas publicas aprovadas no
projeto), bem como os ensaios tecnoldgicos da pavimentagdo das vias publicas;



X. As dreas “non aedificandi” e faixas de servidao, quando houver, deverao ser averbadas
na matricula do imdvel junto ao Cartério de Registro de Imdveis, no momento do registro do
empreendimento;

XI. O projeto de sinalizagdo das vias publicas devera atender o Cédigo Nacional de Transito,
as leis de acessibilidade (Lei n2 10.048/2000, Lei n2 10.098/2000 e Decreto Lei n? 5.296/2004),
bem como a NBR 9050/2015, ficando a cargo do empreendedor a aprovacgdo e implantagdo do
projeto;

XIl. Devera ser constituido Condominio com participacdo dos proprietarios/moradores,
devidamente registrado no cartdrio civil de pessoas juridicas, a qual ficard responsavel pela
manutencdo das dreas de uso comum e obras de infraestrutura do condominio, sendo que a
existéncia da mesma devera constar no contrato padrdao de compra e venda das unidades
auténomas;

XIII. Ficam sob a responsabilidade do condominio:

a) A manutencdo das redes de infraestrutura instaladas nas dreas do condominio, bem
como das areas publicas internas e externas ao condominio, tais como: areas verdes, sistemas
de lazer, redes de drenagem, agua, sistema de tratamento de esgoto, energia e outras areas
publicas aprovadas no projeto;

b) A manutengdo e limpeza das vias e de outras areas de uso comum dos condéminos,
inclusive calcadas e muretas;
c) Os custos com o consumo do sistema de energia elétrica nas areas gerais do

condominio, sejam nas unidades autbnomas ou nas areas de uso comum, bem como com a
iluminacgdo das vias internas, se for o caso;

d) Os custos com os servicos de dgua potavel, sistema/tratamento de esgoto e drenagem
de dguas pluviais por absor¢do, bem como a sua manutencao;
e) A gestdo interna dos residuos sélidos e a guarda em compartimento fechado ou o

tratamento e deposicdo dos mesmos, conforme indicado pelo Poder Publico.

XIV. Na Convenc¢do de Condominio, que sera registrada no Cartério de Registro de Imdveis,
deverdo constar as responsabilidades do condominio para conhecimento dos futuros
adquirentes das unidades auténomas;

XV. 0O fechamento do condominio devera receber cuidados especiais visando evitar o impacto
na paisagem e na seguranc¢a das vias publicas confrontantes, devendo ser propostos elementos
que garantam permeabilidade visual, como gradis, alambrados, cercas vivas desde que
possibilite a circulacdo da fauna silvestre;

XVI. A aprovacdo dos projetos residenciais unifamiliares, localizados dentro dos
condominios, deverdo atender os parametros rurbanisticos definidos na Tabela do Anexo 1
desta Lei e o Cédigo de Obras Municipal, bem como as regras estabelecidas pela associa¢do de
proprietarios/moradores, quando houver, devendo prevalecer os pardmetros mais restritivos;

XVII.  Sé serdo aprovados projetos de edificagdo nos lotes apds implantacdo completa do
empreendimento e a emissdo do Termo de Vistoria de Obras — TVO, por parte do municipio, que
somente sera emitido apds a manifestagcdo da CETESB e a efetivacdo da doagdo das redes de
abastecimento de dgua e coleta de esgoto e/ou tratamento individual de esgoto, quando for o
caso, sendo que esta exigéncia devera constar no contrato padrdo de compra e venda nos lotes;



XVIIl.  Os lotes deverdo obedecer ao tamanho minimo de 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados), considerando-se apenas a darea de uso exclusivo da unidade auténoma,
independente da fragdo ideal referente ao todo da gleba e areas comuns que correspondem as
unidades, sendo que nas areas do Plano de Manejo da APA Cuesta-Guarani serdo aplicdveis as
diretrizes e regras mais restritivas, objetivando a salvaguarda do patrimonio hidrico, natural e
ambiental;

XIX. O comprimento maximo das quadras sera de 500m (quinhentos metros) devendo as
ruas sem saida serem finalizadas com cul-de-sac, com praca de retorno circular, cujo diametro
minimo serd de 30m (trinta metros);

XX. Apresentar projeto dos Corredores de Biodiversidade e Passagem de Pedestres
Arborizada, devendo ser contemplados no projeto urbanistico;

XXI. Nao serd permitido, em qualquer hipétese, o retalhamento ou desmembramento do
imovel, sendo necessario constar cldusula de indivisibilidade no memorial descritivo do lote e
averbagdo na matricula individualizada;

XXIl.  As areas publicas serdo compostas de no minimo:

a) Area institucional: minimo de 1% (um por cento) da area total da gleba - as areas
institucionais deverdo ser bem localizadas, na drea do préprio empreendimento, em cotas
privilegiadas e com formato regular, com facil acesso por todos os usuarios e em area externa
aos condominios junto as vias publicas projetadas.

a.l. No momento da implantacdo do empreendimento devera ser prevista a construgao de
ao menos um equipamento comunitario de uso publico pelo empreendedor, preferencialmente
destinado a seguranca, cujos parametros serao definidos nas Diretrizes Municipais emitida para
cada condominio, os demais equipamentos comunitdrios de uso publico serdo implantados
considerando o planejamento municipal e a existéncia de demanda e com base no adensamento
da area.

a.2. As dreas institucionais e sistema de lazer poderdo, havendo interesse do municipio e
mediante analise e anuéncia da Secretaria de Habitagdo e Urbanismo, ficar fora da drea da gleba
do empreendimento, desde que em drea cujo valor seja compativel com aquela em que ocuparia
no empreendimento, considerando demandas de infraestrutura publica e turistica para
atendimento da populagao em geral.

b) Area verde e sistema de lazer: minimo de 20% (vinte por cento) da &rea total da gleba,
com o minimo de 5% (cinco por cento) reservado para o sistema de lazer, sendo que o mesmo
deverd estar localizado fora de APP.

b.1. Os sistemas de lazer deverao ser bem localizados, na area do préprio empreendimento,
em cotas privilegiadas e com formato regular, com facil acesso por todos os usuarios, e em area
externa aos condominios junto as vias publicas projetadas;

b.2. N3o poderdo ser computadas como area verde ou sistema de lazer, as areas destinadas
a rotatdrias, canteiros de vias publicas, faixas de servidado e areas “non aedificandi”.
c) Via principal de acesso a regidao do empreendimento, cujo perfil transversal do referido

arruamento devera atender ao Plano Diretor de Mobilidade - Lei Complementar n2 1.144, de 30
de abril de 2015, sendo no minimo os seguintes requisitos: largura minima de 25 (vinte e cinco)



metros, sendo 9 (nove) metros para cada pista de rolamento, 1 (um) metro de canteiro central,
3 (trés) metros de calgcada de cada lado;

d) Areas "non aedificandi" quando for o caso.

XXIll.  As vias publicas deverdo articular-se com o sistema viadrio existente ou projetado,
composto por rodovias, estradas municipais, avenidas, dentre outras, e harmonizar-se com a
topografia local, devendo ser prevista continuidade da via de acesso principal e sua integracdo
com as outras propriedades, atividades e demais usos que se configurarem vizinhos ao
empreendimento;

XXIV. As vias publicas definidas no projeto de implantacdo do empreendimento deverao ser
de pavimentacdo asfaltica, com perfil de drenagem adequado e com canaletas de drenagem
gramadas, devendo ser previsto sistema de caminhamento e captacao de aguas pluviais por
absorcdo (jardins de chuva e/ou pocos drenantes) para area de contencdo onde a velocidade da
agua for maior que um metro por segundo (> 1m/s);

XXV. O arruamento interno dos condominios devera ser proposto seguindo as curvas de
niveis da gleba, apresentar largura minima de 12 (doze) metros, sendo 7 (sete) metros para a
circulacdo de veiculos e 2,5 (dois e meio) metros de passeio para cada lado, e configurarem
como parte integrante da area de uso comum do empreendimento, deverao ser cascalhadas ou
pavimentadas com outros materiais e/ou pisos drenantes, com perfil de drenagem adequado e
com canaletas de drenagem gramadas, devendo ser previsto sistema de encaminhamento e
captac¢do de aguas pluviais por absorgdo (jardins de chuva e/ou poc¢os drenantes) para area de
contencgdo onde a velocidade da dgua for maior que um metro por segundo (> 1m/s);

XXVI. As calcadas publicas e internas do empreendimento deverdo apresentar o seguinte
padrdo: faixa pavimentada de no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros) no centro e
duas faixas gramadas, garantindo assim maior permeabilidade;

XXVIl. A iluminagdo das dreas de uso comum e lotes dos empreendimentos, bem como a
iluminagdo das vias e dreas publicas deverdo ser implantadas de forma a nao prejudicar ou
impactar a circulagdo da fauna silvestre noturna.

XXVIII. Ser3do de responsabilidade do empreendedor ou sucessores, as seguintes obras:
a) Abertura dos logradouros constantes no projeto e demais obras de terraplanagem;

b) Colocagdao de marco de concreto nos alinhamentos de vias, lotes e pragas e na
demarcacgao das quadras e lotes;

c) Construcdo de galerias de aguas pluviais e/ou sistema de drenagem por absorgdo
(jardins de chuva e/ou pogos drenantes), pontes, pontilhdes, bueiros, muro de arrimo e outras
benfeitorias que forem julgadas necessarias;

d) Execucdo de rede de agua potdvel de acordo com as definicbes constantes no projeto,
de acordo com as diretrizes da Companhia de Saneamento Basico ou empresa equivalente, com
projeto devidamente e previamente aprovado pela mesma;

e) Execugdo de rede coletora de esgoto, sistema biodigestor ou similar conforme ABNT:
NBR 7229, NBR 9648 e NBR 13969, de acordo com as definicdes constantes no projeto,
atendendo em todos os casos as diretrizes da Companhia de Saneamento Basico ou empresa
equivalente, com projeto devidamente e previamente aprovado pela mesma;

f) Execugdo integral de rede de energia elétrica e iluminagdo publica em todos os
logradouros publicos constantes do projeto, bem como vias internas do empreendimento,



quando for do interesse do empreendedor, de acordo com o proposto nas diretrizes municipais
e apos aprovacdo da empresa concessionaria;

g) Execugdo das obras de implantagdo de todo sistema vidrio e arruamento previsto no
projeto de implantagao do empreendimento, sejam vias publicas ou internas, bem como toda
infraestrutura necessaria, inclusive as guias e sarjetas, as canaletas de drenagem gramada,
conforme aprovadas no projeto urbanistico do empreendimento;

h) Execucado das calgadas contiguas as dreas institucionais, areas verdes e sistemas de lazer,
nas divisas com as vias publicas, de acordo com o padrdo previsto no item XXV deste artigo.

§12 Para aprovacdo do projeto dos empreendimentos deverdao ser cumpridas as exigéncias
contidas no Art. 52 da Lei n? 6.329/2022, os objetivos e diretrizes contidos no Plano Diretor
Participativo - Lei Complementar n2 1.224/2017, para a ZEPAM das Aguas, e o disposto nesta
Lei, sem prejuizo de outras legislacdes estaduais e federais pertinentes, bem como as diretrizes
municipais emitidas conforme esta Lei.

§22 Nos condominios de lotes s6 poderdo ser aprovados projetos de edificacbes de uso
residencial unifamiliar.

§32 No caso em que for invidvel, tecnicamente, implantar o arruamento acompanhando as
curvas de nivel, conforme exigéncia do item XXIV, deverd ser apresentada a proposta do
empreendedor juntamente com justificativa para andlise do érgdo municipal competente.

Art. 18. Os requisitos abaixo deverdo ser atendidos pelos empreendimentos destinados a
atividades ndo residenciais de lazer, turismo, ecoturismo, agricultura, apicultura,
meliponicultura e pecudria organica e/ou biodindmica, a serem implantados na area delimitada
no Mapa de Zoneamento Rurbano da Carta A2 e conforme tabela de Usos Permitidos e
Parametros de Controle Rurbano do Anexo 1:

I Serdo permitidos, desde que ndo afetem ou comprometam a paisagem do entorno e
ndo gerem problemas para o municipio, tais como: prejudicar o fluxo de veiculos, impedir o
acesso da populagdo a bens de uso comum, prejudicar a livre circulagao da fauna silvestre, fazer
uso da infraestrutura existente sem contribuir para sua provisdo e outros incobmodos que
venham a ser identificados no ambito da aprovagao do projeto do empreendimento;

Il As edificagdes ndo poderdo fazer divisa com Areas de Preservacdo Permanente (APP) e
estradas publicas;

M. Apresentar projeto de plantio e/ou restauracdo da vegeta¢do nativa nas Areas de
Preservacdo Permanente (APP), Areas de Recuperacdo Ambiental (ARA), Reservas Legais, Areas
Verdes do empreendimento, bem como projeto de arborizacdo dos passeios publicos
constantes no projeto urbanistico;

V. Apresentar Cadastro Ambiental Rural (CAR) regularizado e seu registro em drgdos
competentes;
V. Para aprovacdo dos projetos arquiteténicos dos empreendimentos previsto no caput

deverdo ser atendidos os indices rurbanisticos estabelecidos na Tabela de Usos Permitidos e
Parametros de Controle Rurbano do Anexo 1 desta Lei, bem como as demais legislacGes
pertinentes;



VL. Apresentar projeto dos Corredores de Biodiversidade e Passagem de Pedestre
Arborizada, devendo ser contemplados no projeto urbanistico, no que couber;

VII. As obras de execucdo das edificacdes e de infraestrutura deverao ser iniciadas apos
emissao do alvara de inicio de obras pela municipalidade;

VIII. O sistema de drenagem adotado pelo empreendimento devera ser por absorgao (jardins
de chuva e/ou pogos drenantes), tanto na area do empreendimento quanto no restante da
gleba;

IX. As areas “non aedificand” e faixas de serviddao, quando houverem, deverdo ser
averbadas na matricula do imdvel junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, no momento do
registro do empreendimento;

X. O projeto de sinalizagao das vias publicas devera atender o Cédigo Nacional de Transito,
as leis de acessibilidade (Lei n2 10.048/2000, Lei n® 10.098/2000 e Decreto Lei n® 5.296/2004),
bem como a NBR 9050/2015, ficando a cargo do empreendedor a aprovacdo e implantacdo do
projeto, quando houver;

XI. Ficam sob a responsabilidade do empreendimento:

a) A manutengdo das redes de infraestrutura instaladas nas areas do empreendimento,
redes/sistema de drenagem, dgua, sistema/tratamento de esgoto, energia, entre outras;

b) A manutencdo e limpeza das vias e outras areas de uso comum do empreendimento,
inclusive calcadas e muretas;

c) Os custos com o consumo do sistema de energia elétrica nas dreas do empreendimento,
bem como com a iluminagdo das vias internas, se for o caso;

d) O custo com os servicos de agua potavel, sistema/tratamento de esgoto e drenagem de
aguas pluviais por absorcdo, bem como sua manutencao;

e) A coleta de residuos sdlidos e guarda em compartimento fechado ou o tratamento e

deposi¢cdo dos mesmos, conforme indicado pelo Poder Publico.

XIl. Deverd ser prevista a execug¢do de via de acesso ao empreendimento, quando
necessario, cujas custas serdo de responsabilidade do empreendedor, atendendo aos seguintes
parametros minimos: largura de 12 (doze) metros, sendo 7 (sete) metros para a circulagdo de
veiculos e 2,5 (dois e meio) metros de passeio para cada lado.

X, As vias previstas no projeto do empreendimento deverdo articular-se com o sistema
vidrio existente ou projetado, composto por rodovias, estradas municipais, avenidas, dentre
outras, e harmonizar-se com a topografia local, devendo ser prevista continuidade e articulagao
das vias publicas com as outras propriedades, atividades e demais usos que se configurarem
vizinhos ao empreendimento.

XIV. As vias definidas no projeto de implantacido do empreendimento deverdo ser
cascalhadas ou pavimentadas com outros materiais e/ou pisos drenantes, com perfil de
drenagem adequado e com canaletas de drenagem gramadas, devendo ser previsto sistema de
caminhamento e captacdo de aguas pluviais por absorcdo (jardins de chuva e/ou pocos
drenantes) para area de contenc¢do onde a velocidade da agua for maior que um metro por
segundo (> 1m/s), podendo, o mesmo critério, ser aplicado nas vias internas do
empreendimento.



XV. As calcadas publicas e internas do empreendimento deverdo apresentar o seguinte
padrdo: faixa pavimentada de no minimo 1,20m no centro e duas faixas gramadas, garantindo
assim maior permeabilidade.

XVI. O fechamento do empreendimento devera receber cuidados especiais visando evitar o
impacto na paisagem e na seguranca das vias publicas confrontantes, devendo ser propostos
elementos que garantam permeabilidade visual, como gradis, alambrados, cercas vivas, desde
que possibilitem a circulagdo da fauna silvestre.

XVII.  As glebas dos empreendimentos destinados a atividades ndo residenciais previstas no
caput deste artigo deverdo ter o tamanho minimo de 20.000m? (mddulo rural —vinte mil metros
quadrados), sendo que, nas areas do Plano de Manejo da APA serdo aplicaveis as diretrizes e
regras mais restritivas, objetivando a salvaguarda do patrimonio hidrico, natural e ambiental.

XVIll.  Serdo de responsabilidade do empreendedor ou sucessores, as seguintes obras:

a) Abertura das vias constantes no projeto e demais obras de terraplanagem, bem como
execucdo das calcadas;

b) Construcdo de galerias de aguas pluviais e/ou sistema de drenagem por absorgdo

(jardins de chuva e/ou pogos drenantes), pontes, pontilh&es, bueiros, muro de arrimo e outras
benfeitorias que forem julgadas necessarias;

c) Execucdo de rede de dgua potavel em todos os logradouros constantes no projeto, de
acordo com as diretrizes da Companhia de Saneamento ou empresa equivalente, com projeto
devidamente e previamente aprovado pela mesma;

d) Execucdo de rede coletora de esgoto, sistema biodigestor ou similar de acordo com a
ABNT: NBR 7229, NBR 9648 e NBR 13969, de acordo com as definicbes constantes no projeto
urbanistico do empreendimento e com as diretrizes da Companhia de Saneamento ou empresa
equivalente, com projeto devidamente e previamente aprovado pela mesma;

e) Execugdo integral de rede de energia elétrica e iluminagdo nas vias constantes do
projeto, de acordo com o proposto nas diretrizes municipais e apds aprovacao da empresa
concessionaria;

f) Execugdo das obras de implantagdo de todo sistema vidrio e arruamento previsto no
projeto de implantagdo do empreendimento, sejam vias publicas ou internas, bem como toda
infraestrutura necessaria;

g) Execugdo de calgadas conforme modelo constante no inciso XlIl deste artigo, bem como
das guias e sarjetas em todas as vias de acordo com o definido no projeto.

Pardgrafo Unico. Para aprovagao do projeto dos empreendimentos deverao ser cumpridas as
exigéncias contidas no Art. 52 da Lei n? 6.329/2022, os objetivos e diretrizes do Plano Diretor
Participativo - Lei Complementar n2 1.224/2017, para a ZEPAM das Aguas, e o disposto nesta
lei, sem prejuizo de outras legislagdes estaduais e federais pertinentes, bem como as diretrizes
municipais, emitidas conforme esta Lei.

Art.19. A implantacdo dos empreendimentos previstos nos artigos 17 e 18 ficam condicionadas
a apresentacdo e a aprovacdo de Estudo de Impacto Vizinhangca — EIV e, quando couber, do
Estudo de Impacto Ambiental — EIA/RIMA, conforme Resolugdo CONAMA n2 1, de 23 de janeiro
de 1986, sendo que em ambos o0s casos devera ser contemplado o conteldo minimo
estabelecido nas legislacGes municipais, estaduais e federais pertinentes, além de outras
exigéncias contidas nas diretrizes emitidas pelo municipio e/ou indicadas pelo Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA).



Art. 20. Devera ser apresentada autorizagao, concessdo ou licenca (outorga) do Departamento
de Aguas e Energia Elétrica — DAEE, para implantag3o de sistema de abastecimento de dgua por
poco artesiano, bem como anuéncia da Companhia de Saneamento quanto ao sistema de
esgotamento sanitario adotado, em conformidade com esta Lei.

SECAO Il
Da Consulta Prévia, Diretrizes e Aprovac¢do dos Projetos dos Empreendimentos na ZEDEE
URBANIZACAO ESPECIFICA 1

Art. 21. No interesse de implantar os empreendimentos regulados por essa Lei, o interessado
poderd efetuar consulta prévia para que a administracdo municipal, através do seu érgao
competente, forneca documento especifico atestando se a gleba se encontra no interior do
perimetro definido no Mapa de Zoneamento Rurbano — Carta A2, bem como o seu
engquadramento nos termos da presente Lei, devendo apresentar a Prefeitura, via protocolo:

I Requerimento em nome do proprietario ou procurador, se for caso;

Il. Matricula atualizada (prazo maximo de 90 dias da data de emissdo) da gleba junto ao
Cartério de Registro de Imdveis;

M. Cépia dos documentos pessoais (CPF e RG), do proprietario ou interessado;

V. Cépia da procuracgdo, quando o interessado ndo for o proprietério;

V. Planta de situacdo da(s) gleba(s) onde serad implantado o empreendimento, na escala
1:10.000;

VI. Imagem aérea da(s) gleba(s), com indica¢do dos limites e confrontagdes;

VII. Cadastro Ambiental Rural devidamente atualizado no Sistema Nacional de Cadastro

Ambiental Rural — SICAR.

Pardgrafo Unico. O procedimento previsto no caput deste artigo trata-se de uma analise
preliminar e provisdria, ficando resguardado o direito da administra¢cdo publica de indeferir o
empreendimento nas etapas posteriores de andlise, apds a juntada da documentagdo completa,
com base na deliberacdo dos demais érgaos competentes, especialmente o Conselho Municipal
de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA), sem que isso implique em nenhum 6nus para o
municipio.

Art. 22. Para solicitar emissdo das diretrizes para implantacdo dos empreendimentos regulados
por esta lei (condominios residenciais unifamiliares de casas e/ou lotes e atividades ndo
residenciais de lazer, turismo, ecoturismo e rural) o interessado devera apresentar a Prefeitura,
via protocolo:

I Requerimento em nome do(s) proprietdrio(s) solicitando as diretrizes para o
empreendimento pretendido, com assinaturas reconhecidas pelo Cartdrio de Notas e Registro
Civil, devendo ser indicado o tipo do empreendimento a ser implantado;

Il. Matricula do imével devidamente registrada no Cartério de Registro de Imdveis, com
data de emissdo inferior a 60 dias;



1. Cadastro Ambiental Rural devidamente atualizado no Sistema Nacional de Cadastro
Ambiental Rural — SICAR;

V. Projeto urbanistico e/ou arquitetonico, residencial ou ndo residencial, em 2 (duas) vias,
contendo:

a) Planta de situacdo e implantagao;

b) Levantamento planialtimétrico da gleba a ser empreendida na escala 1:1000, com

curvas de nivel de metro em metro, devidamente cotadas conforme Referéncia de Nivel Oficial
(RN); com divisas de propriedade perfeitamente definidas e indicacdo dos confrontantes;
localizacdo dos cursos d’agua, lagoas, represas, bosques, construcdes existentes, linha de alta
tensdo, ferrovia, rodovia, etc.;

c) Indicacdo dos arruamentos contiguos em todo perimetro da gleba, devidamente
amarrados pelos eixos, localizacdo das vias de comunicacao, das areas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da area a ser empreendida, no que couber;

d) Outras indicacOes que possam interessar a orientacdo geral do empreendimento;

e) Assinatura do responsdvel técnico pelo projeto, com indicacdo do numero do
CREA/CAU;

V. Apresentar o projeto urbanistico e/ou arquiteténico completo em midia eletrénica

elaborado em programa “Autocad” ou compativel;

VL. O projeto urbanistico e/ou arquitetbnico devera estar em conformidade com os
requisitos estabelecidos nesta Lei.

Pardgrafo Unico. O projeto serd encaminhado as devidas secretarias e 6rgdos competentes para
analise, antes da efetiva emissdo das diretrizes.

Art. 23. Apds a analise das secretarias e érgaos competentes, o Poder Executivo Municipal, em
conformidade com as leis federais, estaduais e municipais existentes pertinentes, fara constar
nas diretrizes:

I As caracteristicas que devem ter os lotes, as vias internas e externas do
empreendimento, localizagdo da portaria, caracteristicas do fechamento do empreendimento,
e os indices de controle rurbanos que deverdao ser atendidos pelos empreendimentos,
respeitando-se os parametros definidos nesta Lei, no que couber;

Il. A localizagdo aproximada e as caracteristicas que devem apresentar os terrenos a serem
destinados para os equipamentos publicos e comunitarios, as areas verdes/sistema de lazer e
os espacos livres de uso publico;

M. A indicagdo do sistema vidrio a ser considerado para implantacdo do empreendimento,
bem como sua continuidade e integragdo com as glebas/imdveis vizinhos;

V. Atendimento dos indices da Area de Protecdo Ambiental — APA Corumbatai-Botucatu-
Tejupa;
V. Indicacdo de ciclovias, ciclorrotas ou ciclofaixas, que irdo compor o projeto vidrio do

empreendimento;

VI. Outros detalhes e normas necessarias a elaboragao do projeto.



§19 A Prefeitura terd o prazo de até 90 (noventa) dias para a emissao das diretrizes, a contar da
data do protocolo, ndo computando neste prazo os dias em que o Poder Executivo municipal
estiver aguardando a apresentacdo de documentos e/ou informagdes complementares;

§29 As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.
Art. 24. Orientado pelas diretrizes oficiais, o interessado apresentard o projeto do
empreendimento que compreenderd desenhos, memoriais descritivos e justificativos,

correspondentes a:

I Projeto urbanistico, no caso de implantacao de condominios residenciais, contendo:

a) A subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e identificacdes, em
escala 1:1000;

b) O sistema viario com a respectiva hierarquia, numeracao das ruas ou outra forma de
identificacao;

c) As dimensodes lineares e angulares do projeto com raios, arcos, angulos centrais, areas
de gola das vias e tabela de curvas, tabela de curvas e tangentes;

d) Faixas sanitarias e ndo edificaveis devidamente cotadas e identificadas;

e) Localizacdo e identificacdo das dreas que passardo ao dominio publico, destinadas a

areas verdes/ sistemas de lazer, espaco livre de uso publico e a equipamento publico e
comunitario;

f) Curvas de nivel de metro em metro com RN oficial;

g) Projeto de arborizagdo, conforme a Lei Complementar n2 776/2010;

h) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)/ Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT);

i) Projeto arquitetonico completo, quando se tratar de condominios de casas, atendendo

aos parametros desta Lei e do cddigo de obras.

Il. Projeto arquitetonico, no caso de empreendimentos destinados a atividades ndo
residenciais de lazer, turismo, ecoturismo e rural e para aprovacgao das edificagdes quando se
tratar de Condominio Edilicio de Casa, contendo:

a) Certidao Negativa de Débitos Municipais, relativa ao Imével do Projeto arquitetdnico;
b) Memorial descritivo em 5 (cinco) vias do projeto contendo o nome e assinatura do
proprietario, do autor do projeto, do engenheiro ou arquiteto responsdvel pela execugdo da
obra, com os respectivos numeros de registro na Prefeitura Municipal de Botucatu e no CREA;
c) Planta de Implantacdo, 5 (cinco) vias, com curvas de nivel de metro em metro com RN
oficial, sistema viario de acesso ao empreendimento e interno, quando houver, atendendo aos
parametros definidos por esta Lei;

d) Plantas dos pavimentos da edificacdo, 5 (cinco) vias na escala 1:100, dando destinagdo
de cada pavimento e/ou compartimento, suas dimensdes e superficies, espessuras das paredes,
dimensdes do terreno, drea e pocos de ventilagdo;

e) Planta de Cobertura, 5 (cinco) vias na escala 1:200, indicando a porcentagem e o sentido
do caimento do telhado;
f) Cortes transversais e longitudinais, 5 (cinco) vias na escala 1:100, com indicacdo de

numera¢do dos pavimentos, altura dos pés direitos, dimensGes dos peitoris, barras
impermedveis, niveis de pisos em relagdo ao grade da via e desnivel do terreno, quando for o
caso;

g) Representagdo de fachadas e outras elevagdes externas, 5 (cinco) vias na escala 1:100;



h) Requerimento enderecado ao Prefeito Municipal solicitando a aprovagdo do Projeto
arquitetdnico, assinado pelo proprietario da gleba, empreendedor ou procurador, juntamente
com a apresentacdo de procurag¢do, quando for o caso.

M. Planta de situacdo na escala 1:10.000, com a localizacdo do terreno e das vias
adjacentes;

V. Projeto de drenagem, contendo a indicacdo do sentido do escoamento das aguas
pluviais, sistema de retencdo e absorcdo de dguas pluviais, jardins de chuva, sistema de
calcamento drenante, e onde se fizer necessario, galerias de aguas pluviais, com indicacdo dos
diametros dos tubos, extensdo e detalhe das bocas de lobo, conforme Decreto Municipal n2
9.097/2012, atendendo em ambos os casos as diretrizes emitidas pela municipalidade;

V. Projeto de terraplanagem e dos perfis:

a) Longitudinal de todas as vias de circulacdo nas escalas 1:1000 horizontal e 1:100 vertical,
com declividade maxima menor ou igual a 10%;

b) Transversal de todas as vias de circulacdo na escala 1:1000; podera ser apresentada

apenas uma transversal para cada tipo de via, quando estas apresentarem as mesmas
caracteristicas — classificacdo, declividade e dimensdes.

VL. Memorial descritivo e justificativo, conforme modelo padrdo do Grupo de Analise e
Aprovacao de Projetos Habitacionais (Graprohab);

VII. Plano de Recuperacdo Ambiental — PRA elaborado para o empreendimento;

VIII. CertidOes de viabilidade técnica para implantacdo de redes de dgua, esgoto e energia
elétrica, expedidas pelos érgdaos competentes.

§12 Quando se tratar de empreendimentos de grande porte, poderdo ser utilizadas para as
plantas dos pavimentos, escalas adequadas acompanhadas de detalhes explicativos para a
compreensao e definigdo do projeto arquitetonico.

§ 22 Podera ser apresentada uma via dos projetos urbanisticos e complementares para primeira
avaliagdo do municipio, devendo ser apresentada a quantidade minima de vias exigidas no artigo
para aprovagao final.

§ 32 Os empreendimentos regidos pelos artigos 17 e 18 estdo sujeitos a manifestagdo da CETESB,
SABESP, DAEE, Fundacdo Florestal e/ou demais 6rgdos competentes.

Art. 25. O projeto urbanistico dos condominios residenciais unifamiliares de casas ou de lotes,
assinado pelo proprietario e pelo profissional devidamente habilitado, acompanhado da
certiddo da matricula do imével devera ser apresentado para aprovacdo prévia para posterior
encaminhamento ao Graprohab para aprovacao.

Pardagrafo Unico. Os empreendimentos destinados a atividades ndo residenciais serdo aprovados
apenas pelo municipio, considerando ndo se tratar de objeto de andlise do Graprohab, de
acordo com a legislacao vigente.

Art. 26. Apds a obtengdo do certificado da aprovagdo ou manifestagdo junto ao Graprohab, o
interessado deverad solicitar junto a Prefeitura Municipal, a aprovac¢ado definitiva do condominio
residencial, juntando para isso:



I Requerimento em nome do(s) proprietdrio(s) solicitando a aprova¢dao do condominio
residencial, com assinaturas reconhecidas pelo Cartério de Notas e Registro Civil;

Il Matricula do imdével devidamente registrada no Cartério de Registro de Imdveis, com
data de emissdo inferior a 60 dias;

M. Cépia do ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica);

V. 06 (seis) vias do projeto urbanistico com planta de situacdo e carimbo de aprovacdo do
Graprohab ou apresentacdo do documento de dispensa de analise por parte do referido 6rgao
estadual (podendo ser 03 vias originais e 03 copias coloridas);

V. 03(trés) vias do projeto de drenagem, com memorial de célculo e ART do responsavel
técnico;

VL. 03 (trés) vias do projeto de terraplanagem, perfis longitudinal e transversal;

VII. 01 (uma) copia autenticada do certificado/ documento de dispensa do Graprohab;

VIII. 03 (trés) vias do memorial descritivo;

IX. Arquivo eletrénico (AutoCAD ou similar) do projeto urbanistico, projetos de

infraestrutura e perfis transversais e longitudinais;
X. 02 (duas) vias do cronograma fisico-financeiro das obras de infraestrutura;
XI. Oferta da garantia referente a execucao das obras de infraestrutura.

Paragrafo Unico. A Prefeitura tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para a emissdo do
Certificado de aprovagao do empreendimento, a contar da data do protocolo, ndo computando
neste prazo os dias em que a Prefeitura estiver aguardando a apresentacdo de documentos e/ou
informagdes complementares.

Art. 27. O empreendedor deverd oferecer a Prefeitura, como garantia da execugdo das obras de
infraestrutura do empreendimento, caugdao em dinheiro, bens imdveis de propriedade do
empreendedor, fianga bancaria ou seguro garantia, de modo que as garantias oferecidas
perfacam o valor correspondente ao necessario para a execu¢do da infraestrutura, majorados
em 25% (vinte e cinco por cento).

§ 12 Caso a garantia da execugdo das obras de infraestrutura seja a hipoteca de lotes constantes
do projeto apresentado, a mesma deverad ser especificada para cada tipo de infraestrutura a ser
implantada, de acordo com esta Lei, com a planilha orgamentaria e cronograma fisico financeiro
das obras, a ser apresentado pelo empreendedor e aprovado pela municipalidade.

§ 29 Os lotes a serem caucionados serdo determinados e avaliados pela Prefeitura, quando da
aprovacdo do projeto e deverdo estar localizados sempre que possivel, em area proxima das
areas institucionais;

§ 32 O loteador devera tomar todas as providéncias necessarias junto ao cartdrio de registro de
imdveis para assegurar a garantia de que trata este Artigo;



Art. 28. A liberacdo dos lotes vinculados poderd ser feita em etapas, sempre que houver
infraestrutura ja executada pelo empreendedor, cobrindo parte do total previsto da hipoteca,
desde que a obra da infraestrutura em questdo ja esteja finalizada e pronta para ser entregue,
conforme o disposto no Art. 23 desta Lei.

Art. 29. Durante as obras do condominio residencial, o interessado devera manter em local bem
visivel, placas medindo no minimo 1,50m (um metro e meio) de altura por 3,00m (trés metros)
de comprimento, contendo a indicacdo dos nomes, titulos e numeros do registro dos
profissionais responsaveis pelo projeto e execucao do loteamento.

Art. 30. Apés conclusdo das obras de implantacdo dos empreendimentos previstos nos artigos
17 e 18 desta Lei, devera ser solicitado o Termo de Vistoria de Obras (TVO) ao municipio, que
emitird o documento apds comprovacao de que as obras do empreendimento foram executadas
em conformidade com o projeto aprovado e que foram cumpridas todas as exigéncias
constantes nesta Lei.

SECAO IV
Das Vias de Circulagado

Art. 31. A abertura de qualquer via ou logradouro publico no municipio dependera da aprovacado
prévia do érgdao competente da Prefeitura Municipal, sendo que, quando de interesse particular
ou especifico, a execucdo da infraestrutura completa para a implantacdo da via serd de
responsabilidade do interessado.

Art. 32. As vias de circulagcdo deverdo obedecer ao Plano Diretor de Mobilidade Urbana (Lei
Complementar n2 1.144/2015) e as diretrizes emitidas pela municipalidade.

Art. 33. A via destinada a ser prolongamento de outra ja existente, ou de projetos aprovados
pela Prefeitura, ndo podera ter largura inferior a esta, devendo sempre obedecer a largura
minima prevista pela legislagdo municipal vigente.

Art. 34. As vias que ndo possuem pistas de rolamento situadas no mesmo nivel dos terrenos
contiguos sao obrigatdrias a construgao de taludes.

Pardgrafo unico. Os taludes devem ser substituidos por muros de arrimo ou de protegao, caso
seja comprovada a necessidade, sendo executado e custeado pelo interessado.

Art. 35. S3o proibidos os taludes de cortes ou aterros com inclinagdo maior que 452 (quarenta e
cinco graus).

Pardgrafo Unico. Todos os taludes deverdo ser protegidos por meio de plantio de grama ou outra
providéncia que resolva sua estabilidade, devendo ser executado sistema de drenagem com
canaleta e outras estruturas necessdrias, sendo todas as obras custeadas pelo interessado.

Capitulo Il
DA ZONA ESPECIAL DE DESENVOLVIMENTO ECOLOGICO ECONOMICO 2
BAIRROS DEMETRIA E ROSEIRA

Secgao |
Dos Requisitos Gerais



Art. 36. Para disciplinar e ordenar o uso e ocupacgao do solo rurbano dos bairros Demétria e
Roseira, delimitadas na Carta A1, ficam definidas as Areas de Ocupacao Dirigida, constantes no
Mapa de Zoneamento Rurbano do Carta A2, e abaixo descritas, preservado o uso e a ocupagao
consolidada e nas quais serdo mantidas as caracteristicas locais, a protecao ambiental dos
recursos hidricos, da flora, da fauna e da paisagem, a pratica da agricultura orgéanica e
biodindmica, bem como a preservag¢do do impulso da Antroposofia no Bairro Demétria.

I Area de Ocupacio Dirigida 1 - AOD 1, que compreende a area delimitada no Mapa da
Carta A2, dreas de abrangéncia da drea residencial da Associacdo Rural Estancia Atiaia,
Associagdo lvy Mari Ey, Associagdo Taruma, Associacao de Moradores do Condominio Verbena,
Condominio Aldeia | e Il, Associacdo Rural Vila Ecolégica Santa Rita e area residencial da
Associacdo de Moradores do Bairro Alvorada, cujos lotes serdao destinados ao uso e ocupacgao
do solo rurbano para fins estritamente residenciais e atividades agroecoldgicas, permitidos os
servicos locais de baixo impacto;

Il Area de Ocupagdo Dirigida 2 - AOD 2, que compreende a area delimitada no Mapa da
Carta A2, areas de abrangéncia da zona comercial da Associacdo de Moradores do Bairro
Alvorada, cujos lotes serdo destinados ao uso e ocupacao do solo rurbano para fins residenciais,
de comércio, servigos e industria locais de baixo impacto;

M. Area de Ocupacio Dirigida 3 - AOD 3, que compreende a drea delimitada no Mapa da
Carta A2, areas de abrangéncia da Comunidade de Cristdos de Botucatu, Associa¢do Brasileira
de Agricultura Biodindmica, Aitiara Escola Waldorf, Sociedade Antroposéfica (Biblioteca Ramo
Jatobad), area institucional da Estancia Demétria e arredores, cujas glebas serdo destinadas ao
uso e ocupacdo do solo para fins institucionais de cardter associativo e antroposdfico,
educacionais, cultural, artistico ambiental, esportivo e social, além de atividades agroecoldgicas
organicas e biodindmicas, permitindo comércio e servigos locais de baixo impacto, bem como
residéncias de apoio as atividades desenvolvidas;

V. Area de Ocupac3o Dirigida 4 - AOD 4, que compreende a area delimitada no Mapa da
Carta A2, 4rea de abrangéncia da drea agricola da Associagdo Rural Estancia Atiaia, Associagao
de Moradores Recanto das Aroeiras, Chdcara Jatoba e Condominio Eucalipto, cujas glebas serao
destinadas ao uso e ocupagdo do solo para fins estritamente residenciais e atividades
agroecoldgicas organicas e ou biodinamicas, permitido os servigos locais de baixo impacto;

V. Area de Ocupagdo Dirigida 5 - AOD 5, que compreende a area delimitada no Mapa da
Carta A2, 4rea de abrangéncia do Sitio Bahia, cujas glebas serdo destinadas ao uso e ocupagdo
do solo para fins institucionais de carater associativo, educacionais, culturais, artisticos,
ambiental, esportivo e social, com inspiracdo antroposdéfica e atividades agroecolégicas
organicas e biodinamicas, permitido atividades de fabricacdo e producdo artesanal de baixo
impacto, o comércio e servicos locais de baixo impacto, bem como residéncias de apoio as
atividades desenvolvidas;

VL. Area de Ocupacio Dirigida 6 - AOD 6, que compreende a drea delimitada no Mapa da
Carta A2, drea de abrangéncia do Bairro Roseira, cujas glebas serdo destinadas ao uso e
ocupacdo do solo para fins de agricultura familiar, permitido o comércio e servigos locais de
baixo impacto, bom como residéncias de apoio as atividades desenvolvidas;

VII. Area de Ocupacdo Dirigida 7 - AOD 7, que compreende a drea delimitada no Mapa da
Carta A2, de abrangéncia da Estancia Demétria, cujas glebas serdo destinadas ao uso e ocupagao
do solo para fins agrosilvopastoril de carater organico e biodinamico, permitido o uso residencial
de baixo impacto.



Secao Il
Do Uso e Ocupacdo do Solo

Art. 37. Fica estabelecido que o uso e ocupacdo do solo nos Bairros Demétria e Roseira,
obedecerdo aos parametros estabelecidos na Tabela de Parametros de Controle de Ocupagao —
Anexo 2.

Art. 38. A implantagdo de novas edificagdes fica condicionada ao atendimento dos parametros
estabelecidos na Tabela de Parametros de Controle de Ocupagao — Anexo 2.

Art. 39. A destinacdo e utilizacdo de cada uma das Areas de Ocupacdo Dirigida (OAD)
identificadas e descritas nesta Lei ficam limitadas e condicionadas a compatibilidade do
estabelecimento com a caracteristica rural e familiar do Bairro Demétria e Roseira, considerando
as seguintes defini¢des:

I Agricultura Familiar: Atividades de assentamentos humanos que visam a producao rural
sustentdvel em meio rural, podem contar com usos residenciais e ndo residenciais,
institucionais, comércio, servicos, areas verdes e lazer, caracterizadas pela organizacdo e
participacao dos cidadados de forma comunitaria, baseadas em suas tradicdes locais;

Il. Atividade Agroecoldgica: Atividades de assentamentos humanos baseadas em modelos
de vida sustentavel ou ecoldgica, apoiadas em infraestrutura verde e nas caracteristicas de sua
propria biorregido, que englobam tipicamente quatro dimensdes: social, ecoldgica, cultural e
espiritual, combinadas numa abordagem que estimula o desenvolvimento comunitario e
pessoal, com base nos principios da agricultura organica e ou biodindamica;

Il Baixo Impacto Ambiental e de Vizinhanga: IntervencGes para estabelecimento de
atividades comerciais, de servicos ou industriais que, consideradas sua natureza, dimensado e
localizacdo, assim como as caracteristicas ambientais, sociais e culturais de entorno, ndo
acarretem alteragOes adversas, significativas e permanentes na area onde se inserem;

V. Comércio Local: Atividades de comércio de pequeno porte e baixo impacto ambiental e
de vizinhanga;

V. Industria Local: Atividades de produgao e transformacao local, de pequeno porte e baixo
impacto ambiental e de vizinhanga;

VL. Servigo Local: Atividades de prestacdo de servicos de pequeno porte e baixo impacto
ambiental e de vizinhanga, nos quais se consideram abrangidos o exercicio das atividades dos
profissionais liberais, da hospedagem e alimentacao.

§12 Consideram-se atividades condizentes com o ambiente rural e familiar do Bairro Demétria
e Roseira, aquelas que ndo acarretem o transito excessivo de veiculos, a perturbacao do siléncio,
ndao coloquem em risco a seguranca e o bem-estar dos moradores e nao agridam o meio
ambiente natural, social e paisagistico da regido, estando proibidas as atividades que se utilizem
de defensivo agricola, adubos sintéticos e organismos transgénicos.

§2°2 A regularizagdo fundiaria rurbana dos condominios, parcelamentos e/ou empreendimentos
ocorrera conforme previsto na legislacdo federal de regularizagdo fundidria vigente, devendo
ser observados os seguintes requisitos:



I Definicdo de area verde, correspondente até 20% da area a ser regularizada,
identificadas a partir de levantamento da situagdo atual do condominio, parcelamento e/ou
empreendimento, priorizando areas de APP, que apresentem cobertura de vegetacdo nativa ou
qgue tenham sido definidas como Reserva Legal;

1. O fechamento dos condominios, parcelamentos e/ou empreendimentos deverdo ser
permedveis a circulacdo da fauna silvestre, devendo ser realizada a substituicdo, quando houver
necessidade, no prazo de até um ano apds aprovacao da lei.

Il. Os condominios, parcelamentos e/ou empreendimentos deverdo implementar area
destinada para circulacao de bicicletas e pedestres em consonancia com a proposta constante
do Anexo 4 - Ciclovia.

V. Cada lote regularizado deverd colaborar para a composicdo da criacdo e implementacao
dos corredores de biodiversidade.

§42 Nos casos em que nao for possivel o atendimento da porcentagem de 20% de area verde no
empreendimento regularizado, devera ser definida contrapartida ambiental voltada para
recuperacdo/reflorestamento de dreas dentro da Bacia do Alto Pardo.

§59 Para aprovacdo do projeto dos empreendimentos deverdo ser cumpridas as exigéncias
contidas no Art. 52 da Lei n? 6.329/2022, os objetivos e diretrizes contidos no Plano Diretor
Participativo - Lei Complementar n2 1.224/2017, para a ZEPAM das Aguas, e o disposto nesta
Lei, sem prejuizo de outras legislacGes estaduais e federais pertinentes, bem como as diretrizes
municipais emitidas conforme esta Lei.

TITULO IV
DO GERENCIAMENTO DOS RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS E GASOSOS

CAPITULO |
DOS RESIDUOS SOLIDOS DOMESTICOS

Art. 40. Fica proibida a disposi¢ao permanente de residuos sélidos domésticos no solo, mesmo
com manta impermeabilizante dentro da area da Barragem da Bacia do Alto Pardo.

Art. 41. Os proprietarios ficam obrigados a acondicionar adequadamente e de forma
diferenciada os residuos sélidos domiciliares, organicos, recicldveis secos e rejeitos, gerados em
sua propriedade, bem como disponibiliza-los adequadamente para coleta em local indicado pelo
Poder Publico.

CAPITULO Il
DOS EFLUENTES SANITARIOS

Art. 42 Qualquer empreendimento ja instalado ou que venha a se instalar na drea da ZEDEE
URBANIZACAO ESPECIFICA 1 e 2 devera solicitar diretrizes junto ao érgdo responsavel.

CAPITULO IlI
DAS EXIGENCIAS TECNICAS PARA USO RURAL



Art. 43 Fica facultado ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA) solicitar
relatério de uso do solo das propriedades rurais inseridas na Bacia do Alto Pardo perimetro
Botucatu, delimitadas na Carta Al, atendendo aos seguintes parametros:

I Ser elaborado por profissional habilitado;

Il Apresentar relacdo de defensivos agricolas e fertilizantes;

Il. Especificar meios para o descarte de embalagens;

V. Especificar como e onde sera feita a disposicdao dos efluentes liquidos de lavagem de
equipamentos, recipientes e veiculos;

V. Apresentar mapa identificando as areas classificadas em ARO e ARA delimitadas na
Carta A3 existentes na propriedade;

VL. Apresentar o Plano de Recuperacdo Ambiental — PRA elaborado para a propriedade
rural;
VII. Apresentar a identificacdo da técnica de plantio a ser realizada na propriedade rural,

priorizando a utilizacdo de técnicas de cultivo conservacionistas.

Pardgrafo uUnico. A revalidagdo dos cadastros deverd ocorrer a cada 2 (dois) anos.

TiTULO V
DOS REQUISITOS AMBIENTAIS

Capitulo |
DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 44. Fica definido como instrumento principal de ordenamento territorial e ambiental, para
fins de aplicagdo desta Lei, a Area de Protecdo e Recuperacdo aos Mananciais (APRM), que se
encontra dividida em: Area de Restricdo a Ocupagdo — ARO, Area de Recuperagdo Ambiental —
ARA e Area de Ocupagdo Dirigida - AOD, de acordo com as defini¢des constantes nesta Lei.

Paragrafo Unico. Fica vedado o uso e ocupagdo do solo nas Areas de Restri¢do a Ocupagdo —
ARO, cujo interesse principal é a protecdo dos mananciais e a preservacdo, conservagdo e
recuperagao dos recursos naturais.

Art. 45. O Zoneamento Ambiental tem como objetivo balizar o uso e ocupac¢do rurbano e/ou
rural da area compreendida pela Bacia do Alto Pardo — Perimetro Botucatu, a partir do
mapeamento de areas prioritarias de conservacao e recuperacao ambiental, tendo como base
as caracteristicas fisicas e territoriais do perimetro estudado, conforme apresentado no
Relatdrio Técnico de Analise Ambiental, constante no Anexo 3.

Art. 46. O Zoneamento Ambiental, constante na Carta A3, compreende as Areas de Restri¢do a
Ocupagdo — ARO e as Areas de Recuperacdo Ambiental — ARA, sendo esta ultima classificada

por grau de prioridade de preservacdo e conservag¢do, conforme segue:

I Alta Prioridade;



1. Média Prioridade;
1. Baixa Prioridade.

§12 As Areas de Recuperacio Ambiental — ARA, consideradas de Alta Prioridade e inseridas
dentro do poligono da Zona Especial de Desenvolvimento Ecoldgico Econdmico 1 — ZEDEE
URBANIZACAO ESPECIFICA 1, terd o uso e ocupagdo rurbano restrito, devendo ser previsto para
estas dreas, bem como para as Areas de Restri¢do a Ocupacdo — ARO, processo de recuperacio
e restauracdo da vegetacdo nativa por parte do empreendedor, quando da implantacdo de
gualquer empreendimento previsto nesta Lei.

§22 Na porcdo da Bacia do Alto do Pardo, classificada como Zona Rural, o uso e ocupacdo do
solo das ARA’s, caracterizado pela implantacdo de atividades e/ou edificacBes que acarretem
em impermeabilizacdo do solo, geracao de efluentes e residuos contaminantes, sera objeto de
analise do érgao ambiental municipal competente e do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente (COMDEMA), que avaliara os impactos de cada atividade ou forma de ocupacgdo do
local em funcdo do grau de prioridade de conservacdo e recuperacao das areas delimitadas na
Carta A3, devendo, em todos os casos, ser prevista a recuperac3o e restauracdo das Areas de
Preserva¢dao Permanente — APP.

§32 Na drea abrangida pela Zona Especial de Desenvolvimento Ecolégico Econémico 2 — ZEDEE
URBANIZACAO ESPECIFICA 2, deverio ser observadas as restri¢des contidas no Codigo Florestal
Brasileiro, principalmente as relativas a prote¢do, conservagdo e recuperacdo das Areas de
Preservacdo Permanente — APP, bem como as restri¢des previstas no Plano de Manejo da APA
Cuesta-Guarani.

Art. 47. Além das condic¢Oes previstas nesta Lei, relativas ao Zoneamento Ambiental, devera ser
observado em todos os casos o disposto no Cdodigo Florestal Brasileiro, principalmente as
restrices ao uso e ocupacio das Areas de Preservacdo Permanente (APP).

Art. 48. A aprovacdo dos empreendimentos previstos nesta lei fica, também, condicionada a
apresentacdo de Estudo Ambiental Simplificado (EAS), que sera avaliado pelos drgdos
ambientais competentes do municipio e aprovado pelo Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente (COMDEMA), cujo contetido minimo devera contemplar:

I Diagndstico ambiental da drea de influéncia do projeto, completa descrigdo e andlise
dos recursos ambientais e suas interag¢des, tal como existem, de modo a caracterizar a situagao
ambiental da area, antes da implantacdo do projeto, considerando:

a) O meio fisico - o subsolo, as aguas, o ar e o clima, destacando os recursos minerais, a
topografia, os tipos e aptidées do solo, os corpos d'agua, o regime hidroldgico, as correntes
atmosféricas;

b) O meio bioldgico e os ecossistemas naturais - a fauna e a flora, destacando as espécies
indicadoras da qualidade ambiental, de valor cientifico e econémico, raras e ameacadas de
extingdo e as areas de preservagdo permanente;

c) O meio socioecondmico - 0 uso e ocupacdo do solo, os usos da agua e as interacdes
socioeconOmicas, destacando os sitios e monumentos arqueoldgicos, historicos e culturais da
comunidade, as rela¢gdes de dependéncia entre a sociedade local, os recursos ambientais e o
potencial de utilizagao futura desses recursos.



Il. Andlise dos impactos ambientais do projeto e de suas alternativas, através de
identificacdo, previsdo da magnitude e interpretacao da importancia dos provaveis impactos
relevantes, discriminando: impactos positivos e negativos (benéficos e adversos); diretos e
indiretos; imediatos e a médio e longo prazos; tempordrios e permanentes; seu grau de
reversibilidade; suas propriedades cumulativas e sinérgicas; a distribuicdo dos 6nus e beneficios
sociais.

M. Avaliacdo dos impactos do empreendimento sobre a capacidade hidrolégica da area e
do lencol freatico, visando mensurar a capacidade de suporte da bacia no atendimento as
demandas do empreendimento, devendo ser garantida a sustentabilidade do manancial.

V. Definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, entre elas os equipamentos
de controle e sistemas de tratamento de efluentes, avaliando a eficiéncia de cada uma delas.

V. Elaboragdo do programa de acompanhamento e monitoramento dos impactos
positivos e negativos, indicando os fatores e parametros a serem considerados.

TiTULO VI
DO MONITORAMENTO E GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 49. Propor ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA) de Botucatu a
instituicdo da Camara Técnica Especial para tratar das questdes relacionadas a Bacia do Alto
Pardo, assim como, interagir com o Consorcio de Estudos Recuperacdo e Desenvolvimento
Sustentdvel da Bacia do Rio Pardo (CEDEPAR) e outras instancias participativas relacionadas ao
territdrio.

Art. 50. Sdo objetivos da Camara Técnica especial da Bacia do Alto Pardo:
I Propor normas de interesse da Bacia do Alto Pardo e acompanhar sua gestao;

Il Propor, no ambito de sua competéncia, planos, programas e projetos a serem
implementados na Bacia do Alto Pardo;

M. Estimular a captagdo de recursos para o desenvolvimento de planos, programas e
projetos na Bacia do Alto Pardo, através de doagdes, celebragao de convénios, dotagdes do
Poder Publico e demais formas de captagdo de recursos nacionais e internacionais;

V. Implementar gestdo participativa e descentralizada da Bacia do Alto Pardo, integrando
setores e instancias governamentais e a sociedade civil, considerando que se trata de manancial
que ird garantir o desenvolvimento da cidade e sua manutencao, especialmente em periodos
de crise hidrica;

V. Solicitar e analisar o monitoramento para verificar a qualidade da dgua da Barragem do
Rio Pardo;
VL. Participar das a¢cbes de desenvolvimento e implementacao da gestdao da Bacia do Alto

Pardo junto ao Consorcio de Estudos Recuperac¢do e Desenvolvimento Sustentavel da Bacia do
Rio Pardo (CEDEPAR) e outras instancias participativas relacionadas ao territério, com vistas a
promocdo do crescimento econdmico sustentavel e do estimulo a inovagao;



VII. Encaminhar ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA)
informacdes e indicadores sobre as politicas, planos, programas, projetos e acdes para subsidiar
o ZEDEE URBANIZACAO ESPECIFICA 1 e 2 conforme dispde essa Lei;

VIII. Interagir com técnicos ou representantes de entidades especializadas, no exercicio de
suas atribuicbes, para fomentar as discussdes relativas ao desenvolvimento de planos,
programas e projetos destinados a Bacia do Alto Pardo;

IX. Analisar a viabilidade dos empreendimentos que vierem a se instalar na Bacia do Alto
Pardo;
X. Acompanhar a definicdo do valor da compensacdao ambiental pecuniaria ou, se for o

caso, a area onde serd realizada tal compensacdo, juntamente com os érgaos municipais
competentes, com base no disposto no Decreto Federal n2 4.340, de 22 de agosto de 2002.

Art. 51. Apds promulgacao desta lei, o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
(COMDEMA) tera o prazo de 60 dias para regulamentar o funcionamento da Camara Técnica
especial da Bacia do Alto Pardo.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 52. A Prefeitura Municipal de Botucatu somente receberd para oportuna entrega ao
dominio publico e respectiva denominacdo, os logradouros que se encontrarem nas condicGes
previstas nesta lei.

Art. 53. Ndo sera concedida licenca para construcao, reforma, ampliacdo ou demolicdo em lotes
resultantes de empreendimentos ndo regularmente aprovados pela Prefeitura Municipal de
Botucatu, em conformidade com esta lei e com todas as disposicoes legais vigentes pertinentes,
e que nao estejam com todas as obras de infraestrutura finalizadas e entregues.

§12 A regularizagao dos projetos de edificagdes existentes ou que se encontrem em construgao,
antes da vigéncia desta lei, localizadas na ZEDEE URBANIZACAO ESPECIFICA, que ndo atenderem
aos parametros desta lei, poderdo ser regularizadas mediante programa de regularizagdo
edilicia, promovido pela administragdo publica municipal no ambito de suas competéncias,
desde que atendam as condi¢gdes minimas de salubridade, habitabilidade e estabilidade,
conforme laudo técnico apresentado, e apresentem solugdes relativas aos sistemas de
esgotamento sanitario e de drenagem, que mitiguem possiveis impactos do empreendimento
aos recursos hidricos e naturais presentes na area.

§29 Caso as edificacdes de que trata o §12 deste artigo estejam localizadas em areas cujo
Zoneamento Ambiental indique restricdo de ocupacdo, devera ser exigida compensacdo
ambiental, sendo que a fixacdo do valor a ser desembolsado pelo empreendedor e a indicagdo
das areas onde sera realizada a compensac¢do serdo definidos em conjunto com os érgdos
municipais competentes e com o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
(COMDEMA), com base no disposto no Decreto Federal n? 4.340, de 22 de agosto de 2002.

Art. 54. As restricdes formais referentes aos parametros urbanisticos, a implantagao de
atividades e de usos previstos para os empreendimentos regulados por esta legislagao, que
forem estabelecidos na matricula individualizada dos imdveis registrada no Cartério de Registro



de Imdveis, na Convengdo do Condominio e/ou no Estatuto da Associacdo de Moradores, serdo
atendidas quando forem mais restritivas que as disposi¢des desta lei.

Art. 55. Em todos os empreendimentos previstos nesta lei, que apresentarem as dimensoes de
lote minimo, deverd constar no respectivo memorial descritivo dos lotes uma clausula de
indivisibilidade, que devera ser averbada em matricula individualizada por lote.

Art. 56. Ficam vedados desmembramentos, retalhamentos, desdobro e quaisquer outro tipo de
subdivisdo dos lotes resultantes dos empreendimentos regidos por esta lei.

Art. 56. A aprovacao dos empreendimentos regidos por esta lei fica condicionada aos
dispositivos previstos no planos, normas e legislacdes municipais, estaduais e federais aplicaveis

na area de abrangéncia das ZEDEE’s de urbanizagao especifica.

Art. 57. Essa lei entra em vigor na data de sua publicacao.



