PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
ESTADO DE SAO PAULO

LEI N°
de de de 2021.

"Dispoe sobre emendas a Lei 1.224/2017 —
Plano Diretor Participativo de Botucatu, e
da outras providéncias”.

Mario Eduardo Pardini Affonseca, Prefeito Municipal de Botucatu, no uso de suas
atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei:

CAPITULO I

Das Emendas ao Plano Diretor Participativo

Art. 1°. Fica alterada alinea b do inciso III do artigo 20, que passa a vigorar com a
seguinte redagao:

“Art. 20. A Macrozona de Atencdo Hidrica tem por objetivo a protecdo e a
recuperacdo da qualidade ambiental das bacias hidrograficas dos mananciais de
abastecimento das popula¢des humanas atuais e futuras do Municipio, assegurados, desde
que compativeis, os demais usos multiplos, observadas as seguintes diretrizes:

(..)

b) Obrigar os loteamentos imobilidrios, desmembramentos e arruamentos e,
respectivas residéncias e edificagdes, a serem conectados a rede publica de coleta de
esgotos e equipados com mecanismos sustentaveis de captagdo e contengdo de aguas
pluviais, sendo que no caso de empreendimentos aprovados em zonas de urbanizacio
especifica, definidas por Lei, inexistindo a possibilidade de ligagdo a rede publica de coleta
de esgoto devera ser adotada sistema de tratamento de esgoto sanitario individualizado;”

Art. 2°. Fica alterado o §3° do artigo 20, que passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 20. A Macrozona de Atencdo Hidrica tem por objetivo a protecdo e a
recuperacdo da qualidade ambiental das bacias hidrograficas dos mananciais de
abastecimento das popula¢des humanas atuais e futuras do Municipio, assegurados, desde
que compativeis, os demais usos multiplos, observadas as seguintes diretrizes:

(..)

§3° ocupagdo do solo na Macrozona de Atencao Hidrica devera ser regulamentada
em legislagdo especifica, contemplando, no minimo, os seguintes requisitos:

(..)
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f) Para implantacdo de novos loteamentos na MZAHI e MZAH2 dentro do
perimetro urbano, os lotes deverdo ter tamanho minimo de 2.000,00 m? (dois mil metros
quadrados), sendo que em caso de defini¢do por Lei de areas de urbanizacdo especifica na
MZAH 2, na porcao localizada em zona rural, os lotes deverdo ter tamanho minimo de
5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), para além disso, respeitar em todos o0s casos as
legislagOes vigentes, os Planos de Manejo das unidades de conservacdo, no que couber;

(..)

h) Para implantacdo de novos loteamentos na MZAHS, os lotes deverdo ter
tamanho minimo de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), devendo ser
previstos arranjos produtivos (clusters econdmicos) compativeis com o Plano de
Desenvolvimento do Aeroporto;

h.1) Para implantacdo de novos loteamentos na MZAH4. os lotes deverdo ter
tamanho minimo de 1.000.00 m? (mil metros quadrados), devendo ser previstos arranjos
produtivos (clusters econdmicos) compativeis com o Plano de Desenvolvimento do

Aeroporto;

“Art. 3°. Fica incluido §5° no artigo 20 com a seguinte redagao:

§5° Na MZAH 2 podera ser delimitada por Lei especifica, zona de urbanizacdo
especifica nos moldes do artigo 3° da Lei 6.766/1979, para implantacdo de parcelamento
do solo na modalidade de condominio de lotes, apds a andlise das Secretarias, Conselhos
Municipais e 6rgdos competentes, desde que haja interesse publico e a ocupacgdo proposta
atenda os parametros do Plano de Manejo da APA, quando couber, mediante aprovacio de
estudos urbanisticos e ambientais.”

Art. 4°. Fica alterado o §3° do artigo 21, que passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 21. A Macrozona de Uso Rural compreende as areas mais favoraveis ao
desenvolvimento das atividades agropecudrias, onde ja se praticam estes usos, devendo ser
respeitado o Plano de Desenvolvimento Rural, e onde também deverd ser priorizada a
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preservagdo e recuperagdo das areas de reserva legal e de preservacdo permanente,
definidas pelo Codigo Florestal Federal, bem como as matas ciliares dos cursos de dgua
existentes e respectivas nascentes, observadas as seguintes diretrizes:

(..)

§ 3° No espago interno delimitado por perimetros urbanos, nas macrozonas rurais
sera permitido o parcelamento de solo para fins de loteamento urbano, apos a andlise
especifica pelas Secretarias, Conselhos Municipais e orgdos competentes, devendo ser
observado o disposto no §5° do artigo 20 desta Lei, aplicado especificamente para a
Macrozona de Atencao Hidrica 2 - MZAH 2.”

Art. 5°. Fica alterado o inciso VI do artigo 27, que passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 27. Para delimitar a distribuicdo do adensamento e dos usos do solo urbano,
serdo adotadas as seguintes zonas, passiveis de serem subdivididas em perimetros com
diferentes restri¢des:

(..)

VI — Zona Especial de Desenvolvimento Ecoldégico Econdmico: sdo areas de
interesse para a consolidacdo ou implantacdo de usos rurbanos., que compreende a
Macrozona de Protecdo Ambiental, incluindo a faixa de 250m do Front da Cuesta € as
MZAH 1 e MZAH 2. e tem como objetivo a conservacdo ambiental, mediante padrdes de
ocupacdo de baixo impacto, associado a producdo agroecoldgica, desenvolvimento do
turismo_sustentavel e o desenvolvimento ecoldégico econdmico, bem como garantir a
producdo de agua em quantidade e qualidade desejaveis para o abastecimento das
populacdes atuais e futuras.”

Art. 6°. Fica incluido o inciso V no artigo 68, que passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 68. As Zonas Especiais compreendem areas que sdo passiveis de tratamento
diferenciado, de acordo com parametros reguladores do uso e ocupagdo do solo, definidos
em leis especificas, devidamente mapeadas, em consonancia ao desenvolvimento do
Municipio, assim denominadas:

(..)

V — Zonas Especiais de Protecio Ambiental das Aguas, da Seguranca Alimentar e
do Turismo — ZEPAM Aguas:

VI — Zonas Especiais de Desenvolvimento Ecolégico Econdmico — ZEDEE.”

Art. 7°. Ficam incluidos os artigos 76A, 76B e 76C com a seguinte redacao:
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“Art. 76A. As Zonas de Protecio Ambiental das Aguas, da Seguranca Alimentar e
do Turismo — ZEPAM das Aguas é um arco de areas protegidas que deve contemplar a
conservacdo dos mananciais hidricos, a producdo agroecoldgica, a implantacdo de
agrovilas ecoldgicas ¢ de empreendimentos turisticos sustentaveis e comunitarios, a
conectividade da paisagem ¢ a valorizacdo dos atributos e beleza da regido, contribuindo,
assim, para a protecdo e preservacdo das areas de grande relevancia ambiental e hidrica,
bem como para a producdo de alimentos sustentaveis ¢ o dinamismo turistico do
municipio.

Paragrafo tnico: A ZEPAM das Aguas sera definida no perimetro de abrangéncia
das Macrozonas de Atencao Hidrica, conforme Carta 4.

Art. 76B. Sio obijetivos da ZEPAM das Aguas:

I. Promover a recuperacio, protecao e conservacao das Areas de Preservacio
Permanente, florestadas ou nfo, e das reservas legais das propriedades rurais:

II. Promover a gestio participativa e descentralizada da ZEPAM das Aguas,
integrando setores, instincias governamentais e a sociedade civil, considerando que se trata
de manancial que ird garantir o desenvolvimento hidrico, social e econdmico da cidade de
Botucatu;

III. Integrar os programas € politicas regionais € setoriais, especialmente aqueles
referentes 4 saneamento ambiental, infraestrutura € manejo de recursos para garantir a
manutencdo e preservacdo da biodiversidade, para o desenvolvimento agrosilvopastoril,
sustentavel e agroecologico, para geracao de emprego e renda que fomenta a preservacgao e
recuperacdo do meio ambiente e desenvolvimento humano;

IV. Estabelecer as condi¢Ges e os instrumentos basicos com diretrizes para
assegurar ¢ ampliar a producdo de agua para o abastecimento da populacdo, promovendo
as acOes de preservacdo, recuperacdo e conservacdo de mananciais, amparadas por leis
municipais vigentes que preveem a preservacao da biodiversidade da regido;

V. Promover atividades de assentamentos humanos baseadas em modelos de
vida sustentaveis e ecologicos, apoiados em infraestrutura verde e nas caracteristicas da
sua propria bioregido, que englobam quatro dimensdes: social, ecoldgica, cultural e
espiritual combinadas em abordagem que estimula o desenvolvimento comunitario e
pessoal, com base nos principios da agricultura organica, agricultura natural e/ou
biodindmica, prevendo também projetos que envolvam os trabalhos do Conselho
Municipal de Seguranca Alimentar;

VI. Promover a implantacdo de corredor agroecoldégico Cuesta/Planalto, ligando
fragmentos florestais do inicio do planalto central as matas semideciduas das cuestas
basalticas, conectando, assim, as APP’s, reservas legais e areas verdes as pequenas
propriedades de producdo agricola familiar e demais propriedades;
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VII. Promover a implantacdo de parques lineares na regido das ZEPAM das
Aguas, contemplando ciclovias, pistas de caminhada, pontos de apoio para atividades
fisicas, passagens de fauna em pontos estratégicos e redutores de velocidade;

VIII. Promover a criacdo de Unidades de Conservacdo (UC’s), garantindo assim
areas de protecdo de espécies com risco de extingdo ou endémicas, implementando
projetos de protecdo das areas florestadas ja existentes e implantacdo de outras que venham
a ser averbadas como areas verdes, reservas legais e agregadas as areas de preservacdo
permanentes;

IX. Promover a criacdo de escolas ambientais em area publicas, com objetivo de
difusio da educacdo ambiental e conhecimentos dos biomas, principalmente do cerrado:

X. _Implementar alternativas socioecondmicas sustentaveis visando o turismo
cultural e de informacdo, a saude, a contemplacdo, a qualidade de vida, o lazer e o
conhecimento para populacdo com a participacdo do Conselho Municipal de Turismo —
COMUTUR;

XI. Incentivar a regulamentacido de Planos de Desenvolvimento local — PDL.
que visem a promocdo de uso e ocupacdo do solo de forma racional e integrada a
conservacao dos recursos naturais, de forma participativa.

Art. 76C. A ZEPAM das Aguas serd instituida em duas categorias, conforme
perimetro delimitado na Carta 4:

L. ZEPAM das Aguas - Urbana: corresponde a area inserida na MZAH 1
relativa a Zona de Amortecimento da Unidade de Conservacido do Parque Municipal
Cachoeira da Marta, o perimetro da MZAH 4 e pequena por¢do da MZAH 2, inseridos no
perimetro urbano de Botucatu;

II. ZEPAM das Aguas - Rural: corresponde a area abrangida pela MZAH 1 e 2,
porcio localizada na zona rural de Botucatu.

§1° Para implantacdo de empreendimentos e parcelamento do solo na ZEPAM das
Aguas — Urbana deverdo ser observados os parimetros previstos nas legislacdes
municipais, atendendo ao tamanho de lote minimo definido nesta Iei para as Macrozonas
constantes na Carta 1, para além disso, respeitar em todos 0s casos as restricoes de
parcelamento do solo e urbanizacdo constante nos Planos de Manejo das unidades de
conservacao, no que couber.

§2° Para implantacdo de empreendimentos rurbanos e regularizacdo dos nucleos
rurbanos existentes na ZEPAM das Aguas — Rural deverdo ser observados os parimetros
previstos nas legislacdes municipais e definidas areas de urbanizacdo especifica que
atenderdo ao critério de tamanho de lote minimo de 5.000m?.

§3° A implantacio de quaisquer empreendimentos de carater rurbanos na ZEPAM
das Aguas - rural deverdo estar de acordo com o0s objetivos e pardmetros definidos em
legislacdo especifica.”
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Art. 8°. Fica incluido artigo 76D com a seguinte redacao:

“Art. 76D. As Zonas Especiais de Desenvolvimento Ecoldgico Econdmico —
ZEDEE tem como objetivo a delimitacdo de areas de interesse para a consolidacdo de usos
rurbanos, visando a conservacdo ambiental, mediante a adi¢do de padrdes de ocupacido de
baixo impacto, associado a producdo agroecoldgica, desenvolvimento do turismo
sustentavel e desenvolvimento ecoldégico econémico, priorizando a producdo de agua em
quantidade e qualidade desejaveis para o abastecimento das populacdes atuais e futuras, na
abrangéncia da Macrozona de Protecdo Ambiental, incluindo a faixa de 250m do Front da
Cuesta e das MZAH 1 e MZAH 2.

Paragrafo unico: As Zonas Especiais de Desenvolvimento Ecoldgico Econdmico
serdo instituidas em trés categorias:

I ZEDEE — Urbana: definida em legislacdo especifica dentro do perimetro
urbano de Botucatu, abrangendo a zona de amortecimento da Unidade de Conservacio
Parque Municipal Cachoeira da Marta;

II. ZEDEE — Urbanizacdo Especifica: definida em legislacdo especifica para
implantacdo de parcelamento do solo na modalidade de condominio de lotes, apds a andlise
das Secretarias, Conselhos Municipais e 6rgaos competentes, abrangendo porcdes
territoriais inseridas na Macrozona de Atencdo Hidrica 2 — MZAH 2. desde que haja
justificativa em defesa do interesse publico e da coletividade, ¢ a ocupacao proposta atenda
os parametros do Plano de Manejo da APA., quando couber, mediante aprovacdo de
estudos urbanisticos e ambientais.

III. ZEDEE - Rural: definida em legislacdo especifica no ambito do
planejamento de desenvolvimento rural, apds a analise das Secretarias, Conselhos
Municipais e érgdos competentes, abrangendo porgdes territoriais inseridas na Zona Rural
do municipio, observando a abrangéncia definida no caput.”

Art. 9°. Fica alterado o artigo 92, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 92. E definida como 4rea passivel de aplicacio da outorga onerosa do direito
de construir (OODC) ¢ alteracao de uso do solo (OOAUS) toda area compreendida pelo
perimetro urbano de Botucatu definido em Lei e as areas delimitadas como de urbanizacio
especificas e bolsdo I definidas em Lei.”

Art. 10. Fica incluida Secdo VI no Capitulo XIX — Dos Instrumentos Juridico-
Urbanisticos, que trata da Transferéncia do Direito de Construir, artigos 94A, 94B, 94C,
94D, 94E, 94F e 94G, com a seguinte redagdo:

13

Secao VI
Da transferéncia do direito de construir
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Art. 94A. A transferéncia do direito de construir é o instrumento que possibilita ao
Poder Publico Municipal autorizar o proprietario de imével a exercer no préprio terreno.,
em outro local ou alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo a terceiros, nas
seguintes hipoteses:

I - Implantacdo ou ampliacdo de sistema viario previsto e existente:;

II - Preservacdo de imoéveis identificados como de interesse de preservacio ou
tombados:

III - Imoveis que sofram limitacoes decorrentes da preservacio da paisagem:

IV - Em imoveis, cuja utilizacio sofra restricoes em decorréncia do zoneamento e
legislacdo ambientais;

V — Nos casos de desapropriacdo para atender ao interesse publico:

VI - Implementacio de projetos de requalificacio urbana.

§1°. Nas hipoteses descritas neste artigo, os iméveis com restricoes a edificacdo
enquadrados nos casos previstos nos incisos 11, localizados nas ZEPAC, poderio transferir
100% do potencial construtivo do lote.

§2°. Nos casos previstos no inciso IV, quando o imdvel estiver totalmente inserido
em Zona Especial de Protecio Ambiental ou na Faixa de 250m do Front da Cuesta, sera
considerado para o calculo da transferéncia do direito de construir o coeficiente de
aproveitamento previsto na Lei de Zoneamento. uso € ocupacdo do solo, onde ndo houver
previsdo, considerar o coeficiente de aproveitamento igual a 0.6.

§3° A autorizacdo da transferéncia do direito de construir sera concedida uma
unica vez para cada imovel e devera ser averbada junto ao Cartorio de Registro Geral de
Imoéveis, a margem da matricula do imével cedente e receptor, bem como nas inscri¢oes
imobiliarias correspondentes do Cadastro Municipal.

§4°. Autorizada a transferéncia do direito de construir, o proprietario do imédvel
receptor terd o prazo maximo de 36 meses para providenciar a aprovacio do projeto
arquitetdnico da edificacdo que recebera o acréscimo de area.

§5° A emissdo do Alvara de Aprovacdo do Projeto a que se refere o § 4° fica
condicionada a averbacdo da transferéncia junto ao Cartorio de Registro Geral de Imoveis,
cujo processo administrativo devera ser instruido com a autorizagdo da transferéncia para o
lote pretendido.

§6°. Os procedimentos administrativos e demais normatizacGes para a
implementacio do presente instrumento serdo regulamentados mediante lei municipal.

Art. 94B. O Municipio organizard cadastro publico dos potenciais construtivos
transferidos.
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Art. 94C. O direito de construir transferivel deve ser calculado a partir da seguinte
formula:

PT = Atx C.A. Bas.
Onde:

PT: Potencial construtivo transferivel a ser utilizado no imovel receptor, expresso
em metros quadrados (m?);

At: Area do terreno, expresso em metros quadrados (m?):

CA Bas.: Coeficiente de Aproveitamento Basico da zona de localizacao do imovel
cedente.

§1°. Na Zona Especial de Patrimdnio Cultural — ZEPAC sera utilizado no calculo
do potencial construtivo transferivel dos imdveis tombados como patriménio histérico-
cultural do municipio, ou identificados como de interesse de preservacdo, o coeficiente
maximo (CA Max.) definido para a zona urbanistica de sua localizacao.

§2° Nos casos de aplicagdo da transferéncia do direito de construir nos processos
de desapropriacdo amigavel ou doacdo total de glebas, areas, lotes ou terrenos sera
utilizado para calculo do potencial construtivo transferivel o coeficiente maximo (CA
Max.) definido para a zona urbanistica de sua localizacgdo.

§3° Nos casos de aplicacdo da transferéncia do direito de construir de imovel que
14 tenha edificacdo. ou seja, que ta tenha utilizado parte do potencial construtivo permitido
para a zona de sua implantacdo, devera ser subtraido do PT o valor em m? correspondente a
area ja edificada, exceto nos casos previstos nos §1° e 2° deste artigo.

Art. 94D. O potencial construtivo podera ser transferido para imdveis situados em
qualquer zona, excetuados para aqueles tombados ou identificados como de interesse de

preservacao.

Art. 94E. A edificacdo receptora de area construida deverd obedecer aos
parametros de uso e ocupacgido dispostos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo,
estando limitado o potencial construtivo a receber ao coeficiente de aproveitamento
maximo previsto para a zona de localizacdo do imovel.

Art. 94F. A transferéncia do direito de construir podera ser utilizada como forma
de indenizacdo, total ou parcial, do valor devido ao proprietario de imovel urbano
submetido a desapropriacio.

§ 1°. Nos casos previstos neste artigo, o proprietario podera utilizar o potencial
construtivo em outras areas, aliena-lo a terceiros, ou também usd-lo na area remanescente
do terreno quando se tratar de desapropriacio parcial.

§ 2°. O potencial construtivo ndo podera ser utilizado na area remanescente da
desapropriacdo, no caso de imoveis tombados ou identificados como de interesse de

preservacao.
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§ 3°. Em caso de desapropriacdo judicial, apds o transito em julgado, € em caso de
desapropriacdo amigavel, apds pagamento, o Municipio podera alienar o potencial
construtivo a fim de se ressarcir do valor pago.

§ 4 °. No caso de desapropriacio de imoveis para construcdo de equipamentos
publicos comunitarios ou edificacdes publicas serd mantido para fins de edificacdo o
coeficiente de aproveitamento do imovel, ainda que alienado o potencial construtivo.

Art. 94G. A transferéncia do direito de construir podera ocorrer para imodveis
distintos, respeitando-se o total cedido e os indices de controle urbanistico admitidos para a
zona de situacdo de cada lote que o receber, em especial o coeficiente de aproveitamento
maximo.”

CAPITULO I

Das Disposicoes Gerais

Art. 11. Fica alterado o artigo 7° da Lei n°® 6.095 de 02 de setembro de 2019, que
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 7°. Serdo permitidos loteamentos para fins wurbanos e demais
empreendimentos regulados por essa lei, respeitando os tamanhos minimos de lote
definidos para cada macrozona em questdo:

I - Consolidagao Urbana 01:
()

d) Tamanho minimo de lotes na Zona de Consolida¢ao Urbana 01 abrangida pelas
MZAH1, MZAH4 ¢ MZAHS deverd seguir o definido pelo Plano Diretor para cada
macrozona em questdo, conforme segue:

(..)

- MZAH4: tamanho minimo de 1.000,00 m? (mil metros guadrados), com testada
minima de 20 (dez) metros;

- MZAHS: tamanho minimo de 250.00 m? (duzentos e cingquenta metros
quadrados), com testada minima de 10 (dez) metros;

(..)

III - Expansao Urbana Controlada:

(..)

¢) Tamanho minimo de lotes na Zona de Expansdo Urbana Controlada abrangida
pelas MZAH1, MZAH4 e MZAHS devera seguir o definido pelo Plano Diretor para cada
macrozona em questdo, conforme segue:

(..)
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- MZAH4: tamanho minimo de 1.000,00 m? (mil metros guadrados), com testada
minima de 20 (vinte) metros:

- MZAHS: tamanho minimo de 250.00 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), com testada minima de 10 (dez) metros;

()
VII — Atengao Hidrica:

(..)

a) MZAH1: dentro do perimetro urbano, os lotes deverdo ter tamanho minimo de
2.000,00 m? (dois mil metros quadrados), com testada minima de 40 (quarenta) metros,
sendo que em caso de definicdo por Lei de areas de urbanizacdo especifica na MZAH 2, na
porcdo localizada em zona rural, os lotes deverdo ter tamanho minimo de 5.000,00 m?
(cinco mil metros quadrados)., para além disso. respeitar em todos os casos as legislacoes
vigentes, os Planos de Manejo das unidades de conservacgdo, no que couber;

b) MZAH?2: dentro do perimetro urbano, os lotes deverdo ter tamanho minimo de
2.000,00 m? (dois mil metros quadrados), com testada minima de 40 (quarenta) metros,
sendo que em caso de definicdo por Lei de areas de urbanizacdo especifica na MZAH 2, na
porcdo localizada em zona rural, os lotes deverdo ter tamanho minimo de 5.000,00 m?
(cinco mil metros quadrados). para além disso. respeitar em todos os casos as legislacoes
vigentes, os Planos de Manejo das unidades de conservacdo, no que couber.

d) MZAH4: os lotes deverdo ter tamanho minimo de 1.000.00 m? (mil metros

quadrados), com testada minima de 20 (vinte) metros, devendo ser previstos arranjos
produtivos (clusters econdmicos) compativeis com o Plano de Desenvolvimento do

Aeroporto;
(...)
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